ANNEXE 4

Axes du projet de territoire :

XAxes du projet urbain du plan de référence

X Etude pré-operationnelle OPAH-RU,
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AVANCEMENT DE LA DEMARCHE

: : {Reunion de demarrage En paralléle de cette démarche:
D I a n OStI C {Comité Technique groupes de travail menés dans le

urbaines, rencontre avec les acteurs de culture, nature en ville, habitat,

Décembre - Mars 0[Z 1% §&
{Comité de pilotage

{ 2 Tables rondes: mobiliteEspaces publics-
Equipements /habitat-commerces

{ Phase de concertation avec les habitants

Strategie

u rbal ne { Rencontre avec les communes + CCAire
{ Copil Phase 2
Avril-Juin { Finalisation démarche étude pré-OPAHRU

P rog . 0 o0 o ({finalisation des

Fiches actions

[ é ] } '/ { Copil de restitution

_ { Prégentation
Juillet-Octobre publique
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Deux orientations complémentaires
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Le plan de références correspond a une orientation sur le long terthpourra se décomposer
en plusieurs temporalités de projet:

T Le court terme: celui du dispositif PVD: 2002026

¥ Le moyen terme: 2022032

t Le pluslong terme

> % E * vS Supu 0 % ES] po EJSuups @S vP Puuew € p]E -
Adour, sur un territoire qui couvre deux bourgs (Aire et Barceloahdpnt un certain nombre
de themes sont de compétences communales.

Le plan de référence comprendra:

- Le diagnostic,

- > % E}i $ WUE Jv [veuo U vepuv Ale]}v JMESU u}C v S o}vP s CEu

- > % E&}PE uu [ S]}v }Ju%}ES vS e (] Z ¢« S]}ve S puv %o Vv](] S]}v
de celles-ci.
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e S}uSe *UE O < O° [ oo C E
Des bourgguidisposent [ p vforte valeur architecturalest patrimoniale.
Les cheminsde Saint-Jacquesun atout touristique qui apporte une fréquentation
conséguente
¥ Une identité fondée sur des valeurs architecturalespatrimoniales fortesun tissu urbain
bati sur une trame antique (Airegt de bastide (Barcelonne); la présence des canaux comme
singularité urbaine
¥ Une forte valeur environnementale (Zones Nat@@00 ZNIEFF, trame vertet bleue), avec
des paysages emblématiquesdes lieux []v S €Efrisés: bergesle o[ } jc@Eedux;
¥ Une dynamique commerciale bien présergestructurée, les deux marchés hebdomadaires
sur Aire
Untissu économique attractif
Des équipements publics nombreux qui conférem caractérede centralité a Aire sur
o[ }WE
¥ Une vielocale intensgutravers des associatiorst animationsquirythment o[ vv
¥ Des projets urbains engagés

Des points de faiblesse,

H H

Des édifice®t un patrimoine courant peu migen valeur dans le tissu urbain (facades, abords);

Une présence végétaleet environnementale a conforter, e[ %o %o u§Urv8|[ A]&8tvsU

permettantde limiter les effets [~ o H& ehaleur

T Une forte présencede la voiture dans les ~u Ede bourg, des mobilités douces peu
structurées.

t Des espaces publics qui manquede qualité urbaineet v[}((EqueSpeu [ *%
appropriables

¥ Des ~u@&de bourg qui comprennent des parts importantede logements vacantsen

particulier a Aire, avec une vacance structurelle marquée. Une déprise déapiipgue dans le

"H@elavile [ 1E

Une offre locativequi nerépondque partiellement a la demande a Aire.

Une dynamique commerciale a surveiller (tati& vacancel5% env.).

Une dimension culturelle & conforter.

s
s

+H +H+ +H
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Les orientations du projet urbain

Les orientations de projet urbain constituent la trame du pkméiérence. Les actions priorisées seront déclinées

en fiches actions

> % E * vS } pu vS }vS8] vS ¢ %oE&}%o}e]S]}ve [}E] MESIJEU(}BUPOS ¢ TSEvoee pE
[ v&@®o0 » }vd & E S vp *U [PUEE e v 0 *}v3 % * WAJ=]ps}umaEul oGeoP va3EwW XE pv

éléments sont précisés dans chacune des actions.

1. Apaiser les flux dans la ville et rééquilibrer les usages.
1. Développer les modes actifs de déplacements
2. Mettre en place des réseaux de cheminements doux dans les bourgs et aux abords
3. Repenser les mobilités de maniére générale
4. Dynamiser le stationnement
2. S O0}E]* Eo° "pE- Aloo
1. Réinvestir les espaces publics structurants a destination des habitashts éburistes.
2. Réintégrer la nature en ville.
3. Faire connaitre et reconnaitre les identités urbaines et architecturales
4. Mettre en valeur le patrimoine emblématique
3. Z *SEY SPE & of[Z-vile S v VvSE
1. D v E pv §]}v Po} o opuss JvSE o A v §0[Zz 138 PE
2. Répondre a la demande locative tout en développant une offre plus digersifi
3. Z<«po](] & =« 0}Se PE - (]v E }vv E « pEFRE 3]A]lS8 u&E vs
4, >usSS & }VSE o0 ¢ ¢]Sp S]}ve [Z ]85 8 ]v ]PvV
Cv ule @ o (}v 8]}vvuvd }luu E]o 3 o[}((E « EA] <X
1. IV(}ES & o[} ((E juu E + § « EA] -
2. %0 E o Jvu *euE o ]S o[ v] vv %] ]v
5. Favoriser le lien social et le vivre ensemble.
1. Valoriser et développer une culture patrimoniale et identitaire afirrelgforcer
o[ 8CE 3]A]18 p 8§ EE]JS}E X
2. Deévelopper des pratiques culturelles fédératrices.
3. Permettre une meilleure accessibilité a la culture en direction de toysulekcs.
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1. Apaiserdes flux-dans la ville €
reequilibrerles usages

Cepremier axe porte suila questiondes déplacementsl|
émergedu constat de mobilités essentiellement orientées
autour de la voiture individuelle, [pv saturation de
certains axeset [p\enjeu de développement durable.
Certaines actions miseen place par les collectivités
participent a engagewune transition (schémade mobilité
douces, taxi social, et¥).
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Le plan de références : les orientations stratégiques

1. Apaiser les flux dans la ville et réequilibrer les usages

Développer les modes actifs de deplacement
RAPPEL DIAGNOSTIC

Une dépendance ao[ S} u} rhaisthoins marquéegue surle département: 8,6% des habitants
[ ] @e déplacent a piedou a vélo pour se rendre au travail (2% pour Barcelonne)Des
aménagements ponctuels maisjui manquent de continuité. Un potentiel de développement
important : 586% des actifs [ ] @ravaillent sur la commune de résidence;un territoire
relativement peu accidenté. Une demande sociale forte exprimée lors des testje concertation,
et une attente des touristes.Un enjeu pour limiter la saturation des parkings, mais égalemern

terme climatique, de santé publique,de limitation des nuisancesetc Y

Une forte fréquentation des péleringle Saint-Jacquesl0000/an).

ORIENTATIONS

} uévelopperun réseau cyclable pala mise en
Ty @e

Action engagée pala commune [ ]@ur o]
placede marquagesde bandes cyclables (voir plan). Cetiipermettra un maillage entrele
ville et le secteurdu Lycéeausud, les pdles commerciawet péles [ u %o agiord.

Un souhait pour la commune de Barcelonnedu Gers Assurerune continuité douce entre Aireet
Barcelonne sufaroute [ ] &l existe actuellemenune interruption de 550m, en grande partie sur
Aire, et le traitement et le coté de la chaussée sont différents entre les deux communes).

Autres actions proposées (non retenuesce stade) :

- Mettre en place un maillage de circulations douces continu permettantde lier les
principaux axes, autour [V ossature Barcelonnedu Gers, Aire suro[ }u8aiote-
Quitterie. Cela pourrait permettrede requalifier certains axes majeurgu bénéfice des
usagedu quotidien, mais égalemente valoriserle cheminde Saint-Jacquede Compostelle
(dispositifde voie verte).

- Conforter les liaisons vers les pbles économiques (lien parue Paul Duthyl, ruedu 13 Juin)
pour rendre plus confortables les liens domicile travaigt participer a redynamisere
deville entermes [Z ]§ §

- Développerune liaison versle pble commercialau nord, via o[ (E @&e]laone artisanale.
Structurer des itinéraires vers les équipements publics attenanta ille: cliniqueau nord,
lycéeausud; Complétete maillage existant, identifier des itinéraires secondaires.

- Installer des équipements a destination des cyclistes: bornes pour VAE,new a vélo,
bornesde réparation, abris sécurisésgtc Y

- Créerun lieu identifié autour de la pratique du vélo

- Intégrer, dans les projetsde réhabilitation des logements, des espaces dédiés poig

UE

D
Schéma du réseau cyclable en

cours de déploiement sur Aire sur
of }HEV
[ IE “uE of

"THE W ou JE]

JHE

Polarités mixtes (habitat,
luu E U <p]% u vseU §

=== Pistes cyclables/voies
vertes

L. . == == Bandes cyclables

Polarités publiques 4

—— " VE] E o[ }u@

Poles economiques et = REéseau structurant a créer
commerciaux

Réseau secondaire et
variantes

0w

\ (d 7.
| . N Proposiffon de structyration
/ . i X PVvAE o HV/ie Zid

Y

) \g Atelief Lavigng

stationnement des cycles, trottinetlt%setc\\ﬁ Z >[ Khz | 7
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Le plan de références : les orientations stratégiques

1. Apaiser les flux dans la ville et réequilibrer les usages

Mettre en place des réseaux de cheminements doux dans les bourgs

Continuités entre polarités
publiques a conforter:

Des équipements publics organisé&s polarités. Atelier lavigne

RAPPEL DIAGNOSTIC

Des pochesle stationnementqui jalonnent les bourgs.
Des espaces peu liés entre eux. /i

Des cheminementsjui sont encore partielset peu lisiblespour les habitants

ORIENTATIONSropositionsnon retenues ace stade: N4

- Créer des liaisons plus confortablesst spontanées entre les polaritéspour faciliter le ‘ R
fonctionnement urbain:on se gare puison se déplace a pied Aménageret sécuriser ces continuités \
piétonnes, limiterla présencede o[ u$}u} réodrd attractifs ces cheminements (confort, ombrage,
continuités commerciales, etg).

- Organiserun réseaude cheminements piétons, baliségt identifiés, permettant la découvertedu
territoire depuis les "~y @&de ville, et favorisant en retour o[ %o %0 E } %be@®E |~ fi[Eske ville:
Compléterle maillage de circuits de promenades,par une signalétique spécifique, a destination des
habitants et des touristes. >[} i &dgt(de créer des balades complémentaires a celles existantes,
accessiblesu plus grand nombre, permettantle favoriserla marche a pied touten découvrantle
territoire et ses centre []vS @@aldrisationde la nature, préservatiorde la biodiversité).

E g 5% 0 - i < W
X HRoued . X o , *
R b MOUTUATHE SebTEMTRY z -

Proposition de circuit de promenade a Aire sur
OT$GRXU LVVXH GHV JURXSHYV
(plusieurs variantes proposées).
Cette promenade longe les bords de I'Adour, puis

: s oty alterne ville, parc municipal, suit le canal pour
Proposition de Circuit de ‘ ¥ terminer de nouveau le long de I'Adour. |
~promenade a Barcelonne du Gers, & SSige N \ )
issue des groupes de travail. /Z "~“hz >[ Khz I Z > KE EPlarhde r&férence Projet t Atelier Lavignet Soliha 8




Le plan de références : les orientations stratégiques

1. Apaiser les flux dans la ville et réequilibrer les usages

Repenser les mobilités de maniere globale

RAPPEL DIAGNOSTIC

Des transportsen communde niveau régional; des arréts a Airgqui seréalisentde partet [ us &
deo[ }JHE

Des dispositifs existants diversifiés: aireéle co-voiturage, taxi social,un schéma des liaisons
cyclables a Aireetc Y

Une compétence mobilitégjui v [ pasétéintégréeparo[J]vs E }uupeic¥]s
ORIENTATIONS:

- Rendre cohérente fonctionnement des arréts des liaisons routieres régionales, sur Airesof }uE
engagerun échange avec les deux régions? initiaréalisation [ pgspace multimodal?

Propositionsnon retenues acestade:
- Engagetaréalisation [pflande mobilité ruraled o[ Z deoo[JvS & }uupv o]sS M

Y u[ -8 <u[ uplan de mobilité rurale? Extrait des fiches CEREMAla«doi relative ala transition
énergétique pourla croissance vertedu 18 aolt 2015 créeun plan de déplacements spécifique aux
territoires ruraux :le plan de mobilité rurale.Cenouveau dispositif vise & proposer sur ces territoingse
approche globalale la gestionde la mobilité. Encherchant a équilibreet a concilier les différents modes
de déplacementsijl participe aun meilleur cadrede vie et favorise ainsio [ § 5 E dé&ges]térritoires. »

Liaisons routiéres au niveau régional

_Mont-de-Marsan

—
—
—_}

po! Lanne-Souiren
© Lappi Vs
M—TH-@ E OWmm
Bamedonne-du-Gess e
.o s
"’DP'“_”
o
To61)
-\-,O?um--.-m
bﬁuh(-sl—klnu
P i G (I -
= dmmwm
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Le plan de références : les orientations stratégiques

1. Apaiser les flux dans la ville et réequilibrer les usages
% ]+ € o SE (] E}ps] € SE& ve] T —_ e

|==_ Périmetre

RAPPEL DIAGNOSTIC o Spe, U ==l Zone de
> TR/ & NS rencontre,
Des flux trés importants dangda traversée des villesen particulier surla RC834 (L0 000//jour), sur
le pont [ ]@15 000v/jour). Un trafic soutenu entre Aireet la traversée de Barcelonne ! X
(4700v/jour). Des flux principalememtus aux usages locaux, mais égalementtransit. Le partage = fif:j;ieon
de o[ «%oreste peu équilibré dans les centre-villesesRD 824 et 834 sont classées a grand i modifiés
gabarit. Une demande exprimée darle cadrede la concertationen vue [ p vsécurisationde la -
bastidede Barcelonneet une piétonnisation desrues [ ] E '
Les limitationgde vitesse sont peu évidentest ne participentpasao|[ %. ]+ delagirculation. i
ORIENTATIONSropositionsnon retenues ace stade) - L5
- Enlien avec les gestionnairesle voirie, veiller & limiter les flux sur les axes traversant®enser des B
. . o P Propositions/
aménagements permettant & fois le passage des véhicules lourds toen équilibrant les usaged.es Atelier Lavigne € Labeyrj
axesR[B24, 834 et 931 pourraient ainsi étre requalifiés, végétalisées.
- surAiresuro[ }u@sformer les rues Gambettat Carnoten rues piétonnes (avec accés limités). BE L athe dulGEE
Mettre en placeune zonede rencontre Okm/h) sur o[ ve udo ~ p @e ville puisune zone 30 i
autour. Intéréts meilleur confort pourles chalands, les touristes, personnes a mobilité réduite; R
Meilleure gestionde o[  ceté placeDe Gaulleau Nord (actuellement dangereux). Gestion des =t < L
déplacements non motorisés facilitée, accés aux commerces. ConséqueRepsrtde la circulation @ RD 931 o@"\\
surlarue Labeyrie puis paarue des Arenesu larue Méricam, Rue Pascal Duprat allégée. Disposition : ~ - NS
a tester avantune miseen "~ p A Effective. Envisagela mise en sens unique entrandu Boulevard \WQQ . \
Lamothe pour traiter les abordslu canal comme lieude promenade. Supprimete flux traversant * 4 /?0935 )
entre bibliothéqueet médiathéque pour réinvestir cet espace. ,’ e : Q
: S [ >
- Sur Barcelonne du Ger3ransformer la zone 30 actuelle en zone de rencontre; Mettre en place une S Q$ , Q]
I}Jv il *pE o[ veuo p "puE Aloo X /Ve B Q@EE EuE+0 p}opt]os AH]¥%E%Se _' S ,I
: -

% Eu 55 v§ u E<p E o[ VSE v "uE Aloo X

Seuils urbains e Périmétre zone 30

a identifier Zone de rencontre proposée '
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Le plan de références : les orientations stratégiques

1. Apaiser les flux dans la ville et réequilibrer les usages

Dynamiser le stationnement

RAPPEL DIAGNOSTIC
Le stationnement résidentiel v[ «@as problématique sur les centre-bourgs. Sur Aire, les

stationnements les plus proches sont saturés journée, y compris ceuxn zone bleue, mais les _ 20 e 4 f T

stationnements plus éloignés (Arénes, pdle sportif) sont trés sous-utilisés jearfde marché. >a i . LB
S . . . . , . . » ’ = N

A Barcelonneil v[ 4 peSde saturation des espaces publidsaprésence visuellée la voiture sur : ,/' & g <
laplacede la Garlande est forte. K O

7

ORIENTATIONS Y\

- Délester les espaces disposant] 1 enjeu fort de requalification:

- placedu commerce, placedu Généralde Gaulle, parvisde la mairie et articulation avecle ' \
parc, N
-f‘,>\ / 128/ 43
- placedu Général Lieux a AiréPropositionnon retenue acestade) vy %
- Aménager les espacede stationnement surla rue de Verdunpour optimiser leur fonctionnement. /
ORIENTATIONS®ropositionsnon retenue acestade) Espaces de stationnement & '/"“\‘ Cercle de
. . - ) supprimer N/ 250m de
- Favorisera rotation sur les espaces les plus proches des commergearlacréation [ E @& t8urte rayon, soit 4
durée, o[ A S deldzone bleue daplace Gouryet a une partiedu parkingdu parc (médiathéque). Espaces de stationnement a a5 min de
Cela conduira a utiliser plus fortement les espaaksstationnement plus éloignés: place des arénes, délester marche
parkingdu parc.
Espaces de stationnement
- sur Barcelonnedu Gers, repenserle stationnement de la place pour limiter la présence des pouvant étre optimisé

véhicules, par exempl@n généralisantla zone bleueau ~ p @e ville.
""‘. Espaces de stationnement

: A - - : I
- Cfes _ac,t|or?s spnt a coordonner aveF: une misa valeur des espaces publicgt un retraitement avec I I zone bleue actuel et proposés
déminéralisation des espacede stationnement. - 1 \
lz ~hz > Khz | Z >KEEPlarhdeé ré&férence Projet t Atelier Lavignet Soliha 11




I Xalsrioe} & oo @ do bourg U

> « Aloo « [ B&EceloAne J*%o}e v [pv Jvs E
architectural et urbain identifie. Certains espaces publics
}vs (]S o[} i S E <p o](] S]}veU S o
démarche permettrait une valorisation pour les

Z ]S vSeU 0 ¢ S}uE]*s U S Y
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Le plan de références : les orientations stratégiques

IX so0}E&E]s E o+ "pE- JLEP

Reéinvestir les espaces structurants a destination des habitants et des touristes

e 5 w - re 2 \:/ <> \\/ J ‘—, - — —::1[__\‘ L:;_AAJ\.A““I\___“"L
RAPPEL DIAGNOSTIC ‘\‘,, T N \fg gi—q 5 %_{‘\w )
SR o7 e

W

Des espaces publics requalifies dans l€su &le ville, mais des abords qui restent peu qualitatifs .

[ 1 point de vue paysageet de la vie locale : des espaces a reconquérir progressivement. Une —
adaptation au changement climatique a prendren compte rapidement pour éviter les ilotse
chaleur.

Les abords des canaux, tant sur Aqee sur Barcelonne, sont délaissés.

Sur Aireune coupure entrelaville et les espacesle nature attenants: bergesle o[  } \péEdJ
ORIENTATIONS
- AAiresuro[ }puEtyenir de maniére prioritaire sur les lieux emblématiques :

- Laplacedu Généralde Gaulleen lien avec ses abordsUn enjeu paysager [ v 3 Ge ville, _
un fonctionnement a sécuriser. (1)

- Leparvisdela mairie, la continuité versle parc a retrouver. (2)
- Leparvisde la cathédrale tenant comptede la réhabilitationde la courde d&véché. (3)

- Laplacedu Général Lieuxen lien aveco[]Ju % 0 vde ]} v}de musique. (4)Proposition
non retenue.

- Laplacedu commerce en lien aveda réhabilitationdu batiment et du cinéma,et dansun but -
de miseenvaleurde la halle aux grains; (5)

- les abordsdu canal espacede promenadeen "~ p @e ville. (6)

retenue acestade)

a

[

- Les rues Labeyriet Pascal Duprat, des espaces a retraiter pour favoriser les circulations’ ../
(Proposition non retenue &e stade) v /&

- Requalifiero [ ug&le Verdunenlien avecle ~ u @e ville (stationnement / logement, etd) 17
9) -
I~
- Articuler les projets [ < %o publics avec les Tlots prioritairesgt les projets [ <u] % u publcs ~

structurants.
/Z "hz >[ KhzZ | Z >KEEPlarhde r&férencd Projet t Atelier Lavignet Soliha




Le plan de références : les orientations stratégiques

TX s o}E]s E o "uE- JLWEP

Réinvestir les espaces structurants a destination des habitants et des touristes

RAPPEL DIAGNOSTIC

Des espaces publics requalifiés dans I€su e ville, mais des abords qui restent peu qualitatifs

[ L point de vue paysageet de la vie locale : des espaces a reconquérir progressivement. Une
adaptation au changement climatique a prendren compte rapidement pour éviter les ilotse
chaleur.

Les abords des canaux, tant sur Aqee sur Barcelonne, sont délaissés.

Sur Aireunecoupure entrelaville et les espacesle nature attenants: bergesle o[ } ypéedJ

ORIENTATIONS

- Sur Barcelonne, poursuivre les opérationde mise en valeur du bourg par: (Proposition non (};}‘, C
confirmées acestade) Co// %05
/ 200 O90g
- Unretraitement de o[ e« %oautour du pdle petite enfance et la création [ p vcontinuité ‘3 . = ‘Lﬁ, 7 O%é
piétonne avec passerelle sig canal (1) ) v \/ S oo\ ©
.:;" X 3 S b { 09
- Une requalification des boulevardet des abords des canaux, ainque duparvisde o[ P o ] ﬁ%@ \50‘9 %t X
et du site dit « dela Prison ». (2) | % [ Sy S
- Un traitement des seuils de la ville pour marquer o[ v ans la bastide; une /” /’
requalificationde o[ v S@eville route [ ]®E3)
- unedésimperméabilisationde la placede la Garlandepour favoriser son appropriation(4) 4 7~ /i ’;()9
== i ] .74
- Lareconquéte des friches industrielles dite de Vivadour »etde o[ v ] yardinerie (5) g i |, Wy bffy (‘/
Nt 000, \
- Articuler les projets [ « %o publics avec les Tlots prioritaireset les projets [ <u] %o u pubkcs 5 =
structurants.
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Le plan de références : les orientations stratégiques
IX so0}E&E]s E o+ "pE- JLEP

Réintégrer la nature en ville

RAPPEL DIAGNOSTIC

Les villes disposentde motifs paysagers identitaires: alignements plantés sur les bergds
o[ }w@&dhpublic [ ]@ardins autourdu Carmel, boulevards plantéde Barcelonne autourde
la Bastide, abords des canauxacommune [ ]E <Engagéedanso[} S vS§]}v trioisieme
fleur au seindu label « ville fleurie ».

La présence végétale estin enjeu ala fois en terme de confort [pe Rmais aussien terme
climatique pour limiter le réchauffementen "~ p @ ville.

Plusieurs actions pourraient étre engagées:

ORIENTATION@ropositionsnon retenue acestade)

- Déminéraliser les espaces publics, afite favoriser o [ ] v (] o Sd&s $0]$,Vimiterle ruissellement vers
les ruisseawxet rivieres (lutter ainsi contre les phénomeénesle crues), faire faceau réchauffement
climatique.

- Revégétaliser les abords des canaux parplantation de végétaux adaptés aux bordde riviére, et
o[ ES] |avedlgdespacadejardinsendébord: préservation, accompagnement.

- Envisagerla replantation et le renouvellement du végétal sur les espaces emblématiques:
boulevardsde Barcelonne, placdu Commerceet placedelaPoste a Airesuo [  }uE

- Végétaliser les rues par des plantationen pied de facade, du végétal grimpant, apportantde la
fraicheur a hauteurdu piéton,en o[ & §] gvecla®flexion [} § vS§]}v [eisiéme fleur dans
le cadresde villes Fleuriespour Aire.

- Requalifierle parc public [ ] &vélitable poumonet espacede reposen ~ u @e ville, conforter ses
usageset son attractivité

- Réinvestir les espaces verts délaissé@sl profit des habitants: jardins partagésau bénéfice des
logementsdu "~ p @eville; jardins [ PE u ecSWU

- Envisageune accessibilité des jardins remarquables autodu Carmel.

- Traduire les continuités naturelles comme trame vertet bleue |

/IZ ~“hzZ >[ KhzZ | Z >KEEPIlarhdé r&férencd Projet t Atelier Lavignet Soliha 15



ORIENTATION@ropositionsnon retenues ace stade)

Plusieurs actions pourront concourir a valorisée patrimoine bati:

Le plan de références : les orientations stratégiques

IX so}E&E]s E o0 -

Faire connaitre et reconnaitre les identités urbaines

“UE -

RAPPEL DIAGNOSTIC

+

Aire, Une cité ala richesse historique majeure: passé antique, médiéval de la période
moderne. Une forte valeurde o[ E Z]S caligafe. De nombreux édifices classést
inscrits. Une reconnaissance ] (garla DRAC comme enjede protection et de valorisation
autitre [ p 8ite Patrimonial Remarquable.

Bacelonnedu Gers, bastidedu Cosset: une trame urbaine préservéet lisible, ceinte de

tHEP

boulevardset de canaux.Un bati régulier et la présencede jardins.
¥ Une valorisation touristique a conforter (ouvertureau public, signalétiquegtc Y

Un travail
o[ %o %o (E}slaBEL]. S|}V

Lamiseen "u A E Rite Patrimonial Remarquabl@ermettant la reconnaissanceelaCité [ ] E
mais égalementle Barcelonnedu Gerset potentiellement [ p$§ @mmunesde la Communautéde
communes, pouta miseen place [ vprotection adaptéeau caractéredu bati. Cette démarchese
dérouleen deux étapes:

La réalisation

[IJvVA v§ dgt@de médiation autour du patrimoine, favorisant la connaissanceet

Une phasede délimitation qui se conclut par o[ & @l Binistre de la culture surle
classementau titre du SPR. Elle comprengne démarchede concertationet une enquéte
publique.

Laphase [ o } @& d&d by} pde]gestiondu SPR, sous forme[ u Plande Valorisationde
o[ E Z]S etXu@atrimoine (servitude) voire [ 1w \Plan de Sauvegardest de Mise en
Valeurdu Patrimoine (document [HE V]eu

[ u v charte autour du béti, sa connaissancesa réhabilitation, a destination des

propriétaires, des habitants [ | vpart, et des artisanset professionnels [ p § @art.

Des opérations facadespermettant la requalification des batiments sur les lieux les plu
emblématiqueset autour des espaces déja réaménagasen voiede o [ ! Sgiurles deux bourgs.

et architecturales

B |
B e e )

e

« Les Sites Patrimoniaux Remarquables (SPR) visent a protége
villes, villagesou quartiers dontla conservation,la restauration,la
réhabilitation ou la mise en valeur (Y) présenteun intérét public. »
Extraitdu sitedu ministéredela culture.

lIs se déclinenten deux outils distinctsles Plansde Valorisationde
o[ E Z]S etSqudPatrimoine, qui assurentune protection des
extérieurs avec regles adaptées concertées, sous forme [ v
servitude [puS] @lBlique. Les Plande Sauvegardest de Mise en
s Valeur qui constituent des documents[u E v ]etuintegrent un
projet urbainet une préservation des intérieurs présentamt intérét.

]
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Le plan de références : les orientations stratégiques

TX s o}E]s E o "uE- JLWEP
Mettre en valeur le patrimoine emblématique

RAPPEL DIAGNOSTIC

Des monuments historiques classés[ v ] vv §Z E&-Jean/BdptiSteclassée depuis

1906 >[ Po]es 4uittd&rie du Mas lieu du sarcophage supposé de la sainte, date destXI|

XVIIt. Elle est classée en 1840 et reconnueidudu patrimoine mondial des chemins de Saint

Jacques de Compostelle.

Des monuments historiques inscritees anciennes halles au graims)t été construites entre 1855

et 1860. Rudi-Labeyrie se situe une « Maison du %d\écle ». Elle passe pour avoir été la maison
o[K((] ] o]l8 X > -Jos@ph , batt ehtr& 1853 et 1872.

>[ v ]évéchéet hotel de ville est édifié a partirde 1627 sur les vestiges [ | ypremier palais

médiéval AuXVIIt il était lié aunvaste domaineipe<u[ o[. }pE

ORIENTATIONS

Plusieurs actions pourront concourir a valorisete patrimoine bati et au développement de

o[ 33E da}exitdire:

¥ Lamise en valeur des édifices sur Aire pala requalification des abordsiaménagements des
espaces publics: Parvile o [ Z €d& \dlle, abordsde la halle aux grains, parvide la Cathédrale.
(action retenueen partie)

t Miseen " p A @Eecircuitsde découverte, [ p dispositif de QRcode, réalisé pataville [ ] E

¥ Engageunedémarchede concertation autourdu devenirde la halle aux grains sur Aire

(Propositionsnon confirmées ace stade)

¥ Une attention particuliére a apporter a o[ P dSainte Quitterie bien inscrit surla liste du
Patrimoine Mondial UNESCA titre des « Chemingle Saint-Jacquede Compostelleen France »
en 1998 (71 monumentset 7 trongonsde sentier): outilsde gestion, zone tampon.

> ««] Jawk&difices publicset leur utilisation: accés da salleau trésor, utilisationde la
halle aux grains, organisatiaie visites touristiques.

¥ Reéhabiliter les édifices majeurs danke respectde leur caractére: future écolede musique,
patrimoine des moulinset des ouvragesliésao | @ty

(VIXLVVH $YDQW 3URMHW SRXU OﬂDPpQDJHPHQ

parvis de la Cathédrale. Atelier Lavigne,

Eglise Sainte-Quitterie
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problématiques spécifiques sur Barcelonne. La
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reponses adaptées.
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Le plan de références : les orientations stratégiques

ORIENTATIONSonN confirmées acestade)

iX Z «SEP SPUE E o[Z ]88 v VvSE AJoo
D v GE pv S]}v Po} o ouss }vsE

BAAL

RAPPEL DIAGNOSTIC 1y e
L, . . , . ‘\f \ Vacance conjoncturelle

Lavacance est estimée 441 logement dansle centre-ville [ ] @oit 23% du parc de résidence Lo (de courte durée)
principales.Lavacance structurelle(de longue durée), est évaluée &2 logements, soit12% du ! ol
parc total. 94%de ces logements paraisseen mauvais état. Par ailleurs, les situatiode vacance L (de longue durée)
structurelle concernent souvent des immeubles ddatstatut juridique peut bloguer son évolution | RERGVSG BB CaUTS B
(indivision, bail commercial sup[ ve ude o[Juu p absEhcede réglementde copropriété) gl Bjeaintitenne
>[} i \dd atraiterunepartie de cette vacance structurelle pamecombinaison [} puS$] o & - yeeaneeIg dRterminee

Y=

] Estimation selon l'analyse de (4

! Ya
L ] terrain réalisée par les agents de
@y la CDC d'Aire-sur-FAdour

Inciter a la réhabilitation de ceslogements parla mise en place [pyprogramme [ ] enfaveur
des propriétaires bailleurset investisseurs notammentCalibrerun programme [ ] #nancieres
type OPAHRUcumulant des aidesle o[ E et des collectivités locales pour créem effet levier
aupreés des propriétaires.

PRI - N

S =87 s e >

Qup Piace oy General/ T8 g %
deGaule | y

Evaluero[ ((] déftaxe [Z ]S Sdurteslogements vacants misenplace a Aire.ldentifierle
nombre de logements concernéde produit récolté,le nombre de propriétaires exonéréd._e produits
delataxe pouvant étre fléché sur des aidedarésorptionde lavacance dante futur programme.

Accompagner les propriétairest locataires pour débloquer des situations juridiques & [ } (E [d@ Jar
vacance Une assistance juridique pourrait étre proposée afia faire évoluer les statutsle propriété ;
et baux mais également pour aider la création de copropriétés. Une assistance technique pour les /. "
immeublesv[ C peSs [ mndépendant aux étages pourrait également étre proposée. 4

Etudierla miseen "uAE [ ppération de ravalement des facadesCette opération permettrait
[ u o]} @nmigEllizet homogénéisete traitement des facades, & fois surlesfacades logementst

sur les devantures commerciales:[ o } @& §]}ehdrtevarchitecturaleen estla premiére étape.

Unprogramme [ ] peutensuite étre envisagé sur les rues principales des deux centres bourgs.

7> /
e )
| Y5
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Le plan de références : les orientations stratégiques

£ u%0 eHW & Villeneuve de Marsan

68 GRAND RUE
VILLENEUVE DE MARSAN

1.8 o[}% E &]}v W 867 fii6 ! dd

Apu A vE]}ve W id0 701!

E, W ifT6 6606 |

s/>> W id 6716 |

WE]Ju , ]§ & D] p&£ W 6 dii |
WE]Ju ( e W 0 ifid)

A o}P uvse & Z ]o]S ¢ veoO d
(conventionné social) :
0}C &+ vSE 606 | § oii |

Type de logt |Surface hal LOXB([;’ :SIOSi;ﬂ.
logement 2 55,83 m2 66UIT,
logement 3 60,50 m2 o0Tivoo]
logement 4 73,68 m2 AiTUiIo]
logement 5 80,98 m2 AOTUOBI]
logement 6 86,61 m2 0ifUGO] Depuis 4 anset demi, o[KWdge

Villeneuve de Marsan a permis la
réhabilitation de 24 logements locatifs
et le ravalementde 21facades.
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Le plan de références : les orientations stratégiques

Exemples de plan facades : Villeneuve de Marsan

Larwier 2018
=
QuUS
LANDES

Commune de
Villeneuve de Marsan

Cahier de préconisations
OPERATION

PLAN FACADES
Centre-bourg

Agnés RANGASSAMY
Architecte-Conseil

Taux de la subvention communale :

&
30% plafonné par batiment, du montant TTC des travaux définis  I'article 6 - Travaux éligibles.
Le plafond par batiment est arrété comme suit :
- 20€ / m? selon une dégradation légére du batiment
- 50 €/ m? selon une dégradation lourde du batiment
Le niveau de dégradation de la fagade {légére ou lourde) sera défini lors de la visite sur site de la commission facades.

Le « plan fagade » s’est vu attribué une enveloppe globale de 50 000€ sur la durée de 64 mois.

L'aide communale pourra étre cumulée, le cas échéant avec d’autres aides telles que 'aide de "OPAH.

%@ 3 ve & u] [}% E 3]}v (
]

e A v3]}ve }JvE & SSE] H - <}]8 619 o[ VA 0} %o %o

Les ferronneries

Lax cuvrages e ferrcnnes servent & la peotecton des bans (grites de cofensen), des  Recommandations
pericanes (garde-corza). s mecomgagrent s wicaliers, lox impoates aitries

Conzenr et restaurer les ferronnaries originelles exzzantes. L3 restitution des
e o S e 5y partes digredions, cmsees cu muscuantes vt poasibi. On procedu slor per
PRIz U Par 20udure Z2ion 3 G5

Duea o bith wncsen, bea fecrorcerms con
lbemant dicsewtsd qu souligne la compot

Do et 2 fur forgs & e preduction wn grande surie € cuiags o fonts mouke s K0S o Enueenr réguiiteemant Jes ounmages en ferroancrde e s cuvrages 3ss0cis
t 0 aidchea, e ferromnar e prasentent des atyies architectureus Sl puevent St trea sous pane d'oceazionnesr dos adsordres tels que PécaTement des poes &€ des
it ‘emeque st g

magonneries du drolt ez scelements, en Fue B2 BIkoR 0u des Coulres Ge
routie.

Les teintes pour les enduits

Les teintes devront &tre claires en allant du blanc cassé aux

ocres tris piles. Nuancier de teintes de Saint-Astier

M sern bmportant de

= Tenir ie ol Kion, Is couleur soulgner ou
Faméliorer

= Mepas oublier le paysage bit collectif : attention & Mrarmonie d'=nsemble
dz | nue, tenir de I couleur & wolsines.

= Atterftion & Pharmonie d*ensenbile de la fagade, dans b= choo de ls coulear
elers Mirerts irmenits e Tagade: evchil, encadiernerts, wikets

Awertissement

. ki e re STt refénar mevrement
Roues e tmanoes di Coueur qu'on peut bLenT e B poudee La sdafsation d'un Gokan.
llon 451 micessaing pour comfineer i teime.

Fidélit de |2 reproduction des telntes
L pewny

U i ( © }VE %op 1SE E VIA X"EAXTGT] o

Jvid8] 0 % E Ap X
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Le plan de références : les orientations stratégiques

iX Z «SEP SPUE E o[Z ]88 v VvSE AJoo
Répondre a la demande locative tout en developpant une offre plus diversifiée

RAPPEL DIAGNOSTIC

Les deux centres-villes sont essentiellement occupésdaalogement locatif,en particulier a Aireou

o [ Jestime de 90% des logements occupés sont locatif. A contrario les propriétaires occupants sont
peu présentsLes ménages locataires des centres-bourgs staplus souvent des petites structures
familiales (une personne, familles monoparentale®t ont des revenus inférieurs ao[ ve u des
ménages des deux communes.

Le marché immobilier est marqué pamune forte demande locative émanantde profils trés variés :
apprentis, personnes seules, jeunes ménages, retraités qui souhaitsatapprocher des commerces
et servicesY une offre locative qui ne peut répondre que partiellement da demande : logements
inadaptés, vétustegncentre-ville [ |&ur-o[ }uE

ORIENTATIONSonN confirmées acestade)

- Répondre da demande locative répondresn proposant une offrede petits/moyens logements(T2-

4 ]; "

T3) a des loyers abordablet.amiseen place [ pprogramme type OPARUpermettrade proposer ; : __‘ \ L
des logements locatif rénovés a des ménages locataires ayant des revenus taedes & : fii'i,i"" Jwii
- Diversifier o[} ( (¢Eative en développant des produits locatifs intermédiairesLasignature [pv = T = ‘

ORT permettra & communede bénéficierdu dispositif Denormandie permettant a des investisseurs
deréhabiliter des logementen centre-villeet de les louer a des niveaude loyer intermédiaire.

- Encouragero [ « « Qlla propriété dansle centre-ville, notammenten faveur des famillesCette
orientation pourrait étre favorisée dans les programmeq u v P u d&s flots dégradésen
particulier celui du 4 septembre. La création [ «%. extérieurs privatifs apparait comme
primordiale afinde proposer des logements attractitst alternatifs aux pavillongn lotissement.

13, rue Felix DespagnetMaison de ville a vendre
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Le plan de références : les orientations stratégiques

iX Z «SEP SPUE E o[Z ]88 v VvSE AJoo
Répondre a la demande locative tout en developpant une offre plus diversifiée

k)

Conventionnement a loyer modéré pendant 6 ans

w\

I iL 'Avantages

£ U%0 [HVv O}P u vSs Al ug E oUiijlug E Til0]
Z W S8]IV [Ju%€s pE o E A vp 106! v

Plafonds de ressource :

i % Ee}vv ETiXiid} | }u%o E T6XI1ii]|
Z MU S]}v [Ju%€S 0] HV }% @E $]}v [ «<pid]3l}vige v}A §
%0 % 0] S]}v [puv 0o}C E ]JvS Eu ] JE* % v vS oU 0
Wo (}v 0}C E E 6UT|lug % }uE Tiug | oUOG|lug %o}
UNE AIDE FISCALE DANS VOTRE COMMUNE
Le dispositif Denormandie Plafonds de ressource :
i % @Ee}vv ETOXIiAT] | }u% o E T0XADO,

Z e EA E PV % ES o (USPUE °* }% T

ENCOURAGER ~ £ u%o o[ 0}8 H O * %S u E * %
>[ AN KE propriété ?

- A"u A v8]}vv E o <«u]l*]8]1}v ]v &
PROPRIETE EN % EJU % }UE O[]veS 00 S]}vVv VIHA |

CENTRE-VILLLE - Exonérer les nouveaux acquéreurs de la taxe fonciére p
lou?2ans?
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iX Z «SEP SPUE E o[Z ]88 v VvSE AJoo

Z <p o](] & < o0}se PE -+ (]v E }vv E o[ SSCE

RAPPEL DIAGNOSTIC

Des secteurs marqués pate o[Z ][¥acantet vétuste, de la vacance commercialet une
image peu qualitative ont été identifiés dans les deux centres-bourgs. Des actams
recomposition [ [Juu p et e[ o p&event étre envisagées afide rendre une attractivité
résidentielle & ces secteurs.

SECTEURS CIBLES

- >[ AQYPRAT/CARNOT > Aiteet flot marqué parla présence [Juu p ovacantset facades
dégradées pourrait faireo[} | § [re®omposition des immeubles situés Pascal Dupraf.Juu p o

du 13, rue Carnot devra faireo [} i § [néhabilitation importante.Letraitement des facade®t des
rez-de-chaussée commerciaux apparait également prioritaire.

- > GPMMBETTA/LOURTIES > Alret Tlotest marqué parla présence [Juu W ovacants dégradés,
de frichesen particulierde part et [ p3 @e larue LourtiesLamiseen "pA E  [aotion publique
afin de redonner une attractivité a ce secteur apparait [ u$ plfis stratégique que les principaux
propriétaires sont vendeurs a court/moyen terme. .

- >[ dy¥g SEPTEMBRE > Attet flot fait déjao[} i § [maitrise fonciére patacommune [ ]I
[ Pih&intenantde [ S JuiE opération [ u v P u gdi *[]vS Bdbsle tissu ancien.La
vocationde o[} % EreSle @ définir. Doit-elle étre mixte aveane offre commercialeen rezde 7, place de la Garlande
chaussée Duaxée principalemensur du logement ?Lacommune [ ] Gouhaite vendre cet flot &in
porteur de projet.

- >[Juu p du 7, PLACEDE LA GARLANDE > Barceloniiget immeubleest marqué parun état de
vétusté important, notamment dansa partie arriére. Le logement occupé ao[ S &st également
vétuste. Les rede-chaussée commerciaux sont vacants. Une opératimrestructuration apparait
indispensable. >[]v$ P @Ee &]grepriété mitoyenne (cdte sud) dansn projet de recomposition plus
large serait intéressante afide recréerun front bati homogéne autourde la placeet permettant de
recréerdu commerceen RDGet du logementen étageet enfond de parcelle.

llot Gambetta/Lourties

llot avenue 4 Septembre
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Le plan de références : les orientations stratégiques

iX Z «SEP SPUE E o[Z ]88 v VvSE AJoo

>uUss E }vSE o0 ¢ ¢]SHU S]}ve [Z ]S S ]v ]PvV

RAPPEL DIAGNOSTIC

Il existe dans les deux centres-villes des situati@&sménages locataires a bas revenugui
habitent des logements potentiellemeninon décents. Ces ménages captifs sont logés par des
propriétaires peu scrupuleuxA Barcelonnedu-Gers,ce type de situation est identifié dans deux
ruesdu bourg. Les éluge lacommune souhaitent trouver des solutions pour mieux encadrer les
locations sulle parc privéet déconcentrer cette population a bas revenus.

ORIENTATION®0n confirmées acestade)

- Sensibiliser les acteurs locaux (élus, travailleurs sociaux, partenales la thématique
habitat indigne Mener des sessiongle formation aux dispositifede lutte contre o[Z ]§
indigne (dela fiche de signalement aux procédures coercitivegh partenariat avec les
acteurs compétents (CAF/DDTM/ARS/ABDIL

- Etudierlamiseen "uAE [potiondecontrolede o[ es logements locatifs Aus%] JIv [Z 15 § Jv [PV

Enpartenariat avec les acteurs compétenis,»[ P]3 [ v Alme Bcti@ de controle de la
décence des logements loués dans ou des secteurs potentiellement concernés par des
logements inconfortables. Une étudele calibrage permettraitde définir le type de
procédurele plus adapté (contrélede la décence vida CAF, contrbldié au versementdu
Fondsde Solidarité Logement, controle datscadre [ ppermisde louer).

A noterque dansle cadredu PIGdépartemental pourun habitat digneet décent,une action
de contrble aléatoire des logements CAF/MSA est prévu darpartie landaise de
o[]vS E }uu.plserh# intéressant [ § v @es contrbles ala partie gersoiseet
notamment a Barcelonndu Gers.

E
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Le plan de références :

les orientations stratégiques

IX Z SEMN SUE & o[Z
*]Sp S]}ve

>uss E }vsE

Sensibiliser les acteurs locaux

~ oueU SE A ]Joo pE-
thématique habitat indigne
LHABITAT

INDIGNE

e .: % &”F. ". ,.:

Quelques exemples de
désordres pouvant porter
atteinte alasantéouala
sécurité des occupants:

La loi du 31 mai 1990 visant a la mise en ceuvre
du droit au logement (artidle 1-1 modifié) pose
une définition de I'habitat indigne :

« Constituent un habitat indigne les locaux et
installations utilisés aux fins d’habitation et

impropres par nature 3 cet usage ainsi que les
bguvumdurtl’etat,oumﬁndubahnmltdans
lequel ils sont situés, expose les occupants a des
risques manifestes pouvant porter atteinte a
leur sécurité physique ou a leur santé »

0

*} ] HAEU

ES

18 & v
[Z

Les visites de controle de décence

oY
un moygn efficace de vérifier la décence des
logements CAF/MSA

Chague année des territoires différents sont ciblés
par le COPILldu PIGHDD pourla réalisationde ces
contrdles aléatoires

En 2021, 41 logements ont été controlés54% des
logements présentaient des désordres ponctuels ave
risque pourla santé et/ou la sécurité ou un cumul
(risquede chute, installation électrique obsoléte)

La Communautéde Communes [ ]@ur o]
(coté Landes) a été ciblépour 2022

tud

o

vEE A]Joo
]S S ]Jv JPvV

Le permis de louer

Un nouvel outil de contrdle (et de sanction) a
disposition des collectivités

Guide du
Permis de Louer

Contact et informations
Ivan Oliveira - chargé de mission Permis de Louer - @ 0557428272

t de dossler Permis de Louer
Alattention de :
M. le Président de o CCB - 32 rue des Mogons, BP 34 33393 Blaye cedex

aﬁm

LePermisde louer est entréen vigueuren 2020
sur la Communautéde Communesdu Blayais ;
Sur les225 dossiers traitésen 2020, un seul a
conduit aun refus et 25% ont été délivréssous
réservede réalisation de travaux (56 dossiers)
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4. Dynamiser:e fonctionnement
huuwe B Jrorsco [ ((E

> Cv ul]<p }tuu E ] o s "UCE- tu@E
une nécessaire vigilance. Les actions engagees en faveur
du soutien au commerce doivent étre prolongées et
accompagnees.
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Le plan de références : les orientations stratégiques

00X Cv u]e &E o (}v S]}vv u vsS }luu E
IWW(}ES & o[} ((&E tuu E + S

RAPPEL DIAGNOSTIC

¥ Uneoffre commercialeet de services diversifiée, conjuguéeine offre de santéen centralité ;

¥ Unparcours marchand principal importanen centre-ville [ ]&ur-o[ } p@e Gambettaet Carnot
notamment

¥ Une politique communautairede préservationet de développement des commercesn centre ville
¥ Une association des commergants dynamiquegrteuses [ S]}ve [ v]u;S]}ve

¥ Un taux de vacance surle centre-vile [ ]@ur-o[ }p&®E5% (taux en mouvement régulier) a
surveiller. Une vacance commercialei «[] v ¢ Spionzipalement surle linéaire principalet notamment
surlarue Carnot;

ORIENTATIONS

r  Poursuivrela démarchede la communautéde communes: acquisitiorde rez de chaussée commerciaux
permettant une mise a disposition a loyers modérést participation au financementpour o[ u o]} & §
des commerces.

Autres propositionsnon retenues acestade:

r  Conforter le parcours marchand principal [ ]@ur-o[ }up@& la reprise de vacance a vocation

commerciale ;
e . R . . i ; CIALAVENU“E
r  Engagemuneréflexion sur les fréquences [} A Ed&gs@mmerces (jours, horairey) afin de répondre LOCAL COM""ER .
aux besoingde la clientéle ; wo;‘;z»“?«"ﬁ;’.m

(
Ct‘"“" e POSIE o denne™ g

7 67 - oo
03 41 i

r  Mobiliser les vitrines vacantes sur les linéaires secondairetde proximité (services, culture, artisanatle
proximité, V) ;

r  Solliciter les propriétaires des commerces vacants pour déblogues situationset favoriser une remise
surle marchéde locaux délaissés.

r  Mettre enscene les places publiquest les emplacements stratégiquepour favoriser leur appropriation
par les usagers (terrasses, espaasdétente, signalétique, Y) et limiter o [] u %« parking » notamment
surla Placedu Commerceet la Placede la Garlande.

r  Prévoir des linaires commerciaux renouvelés notamment slarplace de la Garlande (ilot Ouestket sur |

o[ dy @84 Septembre. - _ : :
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Le plan de références : les orientations stratégiques

X Cv u]e &E o (}v S]}vvuvs }luu E] o S o[}((E .
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RAPPEL DIAGNOSTIC

Le gérant actueldu cinéma LE GALAXIE souhaite déménagler cinéma afinde o[ P E et lgE
moderniser.Le maintien de cet équipement a proximitédu "~ p @&e ville est souhaité. Par ailleurse
site actueldu cinéma, avenue des Pyrénées souffrfp ventréea o[  éwoit et dangereuxenraison
dutraficimportantsuro[ A viebatimentde o[ v ] Violette Aturine, attenantao[ $¢inéma,

est pi}pE jatcarnt

ORIENTATIONS (Retenues)

- Déplacerle cinéma surle sitede o[ v ] iscine [ ]@ur o[ }uGEprojet tiendra comptedu
risque inondation identifié danse PPRIII permettrait de maintenir le cinémaen "~ p @Ee ville, a
proximité [ p espacede stationnementet des équipements publics structuraile la commune.Ce
projet assureraila conversion [ plgatiment délaissé, sans générde consommation fonciére.

>[v]vv %]e]v []JE <pE& of }ud

- Etudier la reconversionde o[ dy &inéma / violette Aturine, une fois le cinéma déplacé Cette
démarche viserait a reconquérir des batiments, améliof v SdE ville, et reconvertirle batiment

enlien aveda placedu commerce.

Batiment
communal
non utilisé

Site actuel’r
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Le cinéma actuel avec log




5. Favoriserde vivrerensemble

Aire sur o[ } psBureun role de centralité pourle territoire, de
part notamment la présence [ <u]% u \s8ucturants.
Barcelonne bénéficie égalementle structures adaptées a
o[ Z detaville.

Leconfortementde cespolarités,en ~ u @e bourg, participe a
o[ $3E dtéditire et a la redynamisation des "y (e
ville,audéveloppement des démarches citoyennes.
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Le plan de références : les orientations stratégiques

5. Favoriser le vivre ensemble
Conforter les equipements permettant de

( A}JE]s & o[ SSE S]JA]s .
o[} ((CE « EA]

RAPPEL DIAGNOSTIC

t Des équipements publics structurantgui organisent les territoireset assurentle role de

centralit¢ [ J&E

ORIENTATIONS

- Créerune école de musique placedu Général Lieux a Aire(1)ljeu fédérateur a destinatiordu
public, des artistes y compris amateurs.
- Restaurer o[ Z€8ewille et la place de la cathédrale a Aire (2, et cela en lien avecla
restaurationde la cour et laréhabilitationde la salle aux trésors;
- Mettre aux normes, rénover les équipements a caractére sportif aux aborda "~y @&e ville
[ ]@Mise au norme et réfection des vestiaireslu rugby et de 'athlétisme. (3, réfection des
vestiairesdu tennis (4, restaurationde la maison des associations (et extension tendistable)
(Boulevardde la Gare)); Réhabilitation énergétique des logements o[ }et de la Poste a

Barcelonne (5)

- Réhabiliterle presbytére a Barcelonne (6avec création [ espacede restauration,et un café
associatifcelaenlien avec les équipements alentoues la placede la Garlande.
- Créerune maison de santé pluridisciplinaire & Barcelonne (7aux abordsde la place de la

Garlande.
- Créerunecréeche suile territoire

Autres Propositions des groupese travail PVDnon confirmées ace stade:
r Création [ <u]% u adestination desjeunesaAiresup[ } p1€Eene ouverteou kiosque
dansle parc, lieu dédié pour les jeunes, eXt

Ty N\

17 ke

«&]v §]}v

Etude préalable pour la transformation
du presbytere a Barcelonne.
SRZ Architecture

it 4

i
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Le plan de références : les orientations stratégiques

5. Favoriser le vivre ensemble

Développer les pratiques culturelles féedératrices
autour des richesses identitaires

RAPPEL DIAGNOSTIC ATELIERS CULTURE

+
+
"

+

Une grande richessdu patrimoine béatiet culturel
Une partdelapopulationreste ao[ d& & [} (€@Hurelle existante.

Des temps fédérateurs a renouveler, avidifficulté de trouver des membres actifs pour
participerao[ v]u SgJaville;

Des supports a valoriser (patrimoine, gastronomie, ¥tc

ORIENTATIONS

r

Structurer un projet autour du paysageet patrimoine culturel autour du Musée Larrieu a
Eugénie les Bains, avec une micro-folie itinérante @[ Z de la communauté de
communes.

Autres Propositions des groupese travail PVDnon confirmées ace stade:

r

r

Articuler culture localeet dynamiques culturelleggastronomie /musique).

Développer des initiativesen lien avec les associations localeartistesen résidences, moise
laphoto, lienVille [ Ctimédiatheque, etcY

Développer des temps forts danta ville marqueur [] v §]@arléxemplele festival de la
photo.

Coordonner les multiples initiativegqui existent; mettre en valeur les pratiques artistiques
amateuret professionnelleset renforcer les interactions (disciplines, territoires, et¥)

Proposerune salle [ 4 %o}« p®liyant recevoiret montrer des artistes locauxet les faire
connaitre. Auditorium rattachéau batiment de o[ }de musique permettantla création de
projets ambitieux et transversaux avec [ p $ (@ratiques artistiques.

Soutenir les podleset les lieux [ Z viPsalle [ A& %o }e]de]Joq D tafé associatif a
Barcelonne, Musée Gaston Larrieatc Y

Microfolie - Musée numérique
Mikro-follezh - Mirdi niverel

Musée numerique intéractif & plateforme culturelle
1 633 oeuvres / contenus immersifs a 360 °©
lieu convivial / gratuit

a - 3 €
o= w9
o = a “
S e = o
P "=
Bl o " o
o 0 .
& = =
i a o
= = 3 &
s o ¥
G = a =
infos pratiques
Accés libre (tout public) Mardi / Jeudi / Vendredi : 14h - 17h15
afé Espace Sainte-Anne 1 samedi sur 2 (semaines paires)
¢ Kérampont, Lannion J 9h30-12h15/14h15-17h45
.
07 87035477 Groupes (sur réservation)
nion bzh
annionbzh w  pardi 7 Jeudi / Vendredi : Oh - 12h15

=n P

_t . _ : WN

m ,.V,",", ATTe  Yrromsroeor  Fondation * www.lanolon. bzh

Exemple de micro-folie mise en place a Lannion en
lien avec le Ministére de la Culture.
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Atelier avec les scolaires

Le plan de références : les orientations stratégiques

5. Favoriser le vivre ensemble

Permettre une meilleure accessibilité a la culture
en direction de tous les publics :

RAPPEL DIAGNOSTIC ATELIERS CULTURE
¥ Unmanque [ *% pourlesjeunes
¥ Des problématiques liées aux distanctsa la mobilité, pour les jeune®t les personnes agées.

¥ Unprojet globalde territoire en coursde réflexion;

Propositions des groupede travail PVVDnon confirmées acestade:

r  Mettre en "~ p A @es dispositions autoude la culture pour faciliter o [} p A GEEpiu&Egrand «regards landais »

nombreet parlamiseen valeur des espacede créationet des artistes.

r  Mettre en placeune signalétique indiquant les principaux lieux [ $3 E  &gAddmmunes,
qui prenneencompte o [ o] PMRE

r  Créer une applicatiorpour rendre visibleet lisible les évenement<t initiatives culturelles,et
permettre [ v3] ]é&b.departager.

r  Créerdes actiongn direction des enfantset des parents.
r  Développer les accés avec les écoleses associations notamment a caractére social.

r  Des actions a articuler/intégrer dante projet global de territoire.
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Proposition:de fiches:actions du:plan de
E (nE V7 deeiolS (}«Zos0n1S]
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Le plan de références : les orientations stratégiques

Proposition de fiches actions du plan de références et de fiches
S]tve o[KZd

Eléments a préciser en phase 3.

T Aménagementdesespaces publics
¥ Aménagementlelaplace duGénéraDe Gaulle a Aire
¥ Aménagement des abordiu canala Aire
T Aménagementlu parvisde o [, € 8eV¥ille a Aire
T Aménagementlu parvisde la Cathédrale a Aire
¥ Aménagementielaplace duCommerceenlien aveco [ “@e}ld Violette Aturine / cinéma
¥ Aménagementle o[ * %de lapetite enfance a Barcelonne avec créatior L jeu de boules couvert
T Regqualificatiordelafrichede o[ v ] jawdinerieet de Vivadour & Barcelonne.
T Requalificatiordelaplace deo[ J}oBarcelonnealu Gers.
T Sur Aire, engagarne démarchede concertation autourdu devenirde la halleauxgrains
t Engagetamiseen "p A E  Sjtespatrimonial Remarquable sur Aire sur Adoetrsur les autres bourgs remarquablds o [Jvd & }juupv 0]8
T Valorisede patrimoineenlien avedamicrofolieet o[JvS  }uu.uv 0]8§
1 Habitat:
T Favorisetaréhabilitationdu parcde logements privéparlamiseenplace [pprogramme [ ] auxpropriétaires
T Etudierlarequalification des ilots dégradés rue Lourties a AdtePlacede la Garlande & Barcelonne
T Développemunecharte architecturalest urbaine
t Mettre en "~ u A @neopérationde ravalement des facades sur les rues principales des deux communes
¥ Favorisero [ * «d lapropriétédansle centre-ville [ ] &
t Aménagero [ de} 6 [ A u4 septembre a Aire
F Equipements/services
T Mettre enplace unecréche
T Aménagemune écolede musique a Airesu [ }.uE
T Barcelonne: développarn pdle restauration/ café associatif.
T Barcelonne: développarn projet de maisonde santé pluridisciplinaire.
1 Développemune microfolie.
¥ Etudescomplémentaires: mobilités:
1 Unplande mobilité rurale
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Etude preopérationnelle(ORPAIRU
NA/ZEDIE D INTERERNTZ SV E (

1. Complement de diagnostic *enquéte vacance



Etude pré-opérationnelle OPAH-RIComplément de diagnostic
%\\; Nk & P \\2,>/

Vacance conjoncturelle >\’
(de courte durée) )

Des données affinées sur la vacance

\
RAPPEL DIAGNOSTIC \le - Vacance structurelle

(de longue durée)

141 logements et locaux (hors commerces) repéres @ ] _
Rénovation en cours ou

comme vacant soit un taux de 23% : 3 court terme
- 46 locaux en situation de vacance conjoncturelle (89'1‘ R i
- 72 locaux en situation de vacance structurelle (12%) 5 (B d o=~mandl = -
- 15 locaux pour lequel un projet de réhabilitation a ete s >
identifié (2,5%) WT-/

.\ ) LT = ,
Les donnes sur la vacance ont eté mises a jour : L d B SRS
- W & o[ VA}] [pVv <p *3]}vv ]E pu% \<

de logements vacants (52 retours)
- > A]e]S [pv Zvé]oo}v 0 Juu
- Un travail de vérification aupres du service urbanis
et des agents immobiliers

CHIFFRES MIS A JOUR

127 logements et locaux (hors commerces) repérés

comme vacants soit un taux de 21% :

- 40 locaux en situation de vacance conjoncturelle (7

- 62 locaux en situation de vacance structurelle (10%

- 25 locaux pour lequel un projet de réhabilitation a €
identifié (4%)
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RIComplément de diagnostic

62 logements/locaux en situation de vacance structurelle

Les 4 types de vacances structurelles Logementset locaux inclus dan$e comptage :
- Logements vacants
Vacance d'obsolescence Vacance - Etages vacantau-dessusde commerces y compris quand ilse

ou de dévalorisation de transformation du bien sont pas considérés comnuu Iogement
Logements obsolétes, Logements en travaux

Bt h e deride T G e - Friches pouvant étre transformée=n logements (anciens ateliers,

(trop chers, dévalorisés, en indivision, propriétaire héte|51 garages)
attente de destruction...). en maison de retraite...

Vacance
de désintérét économique

Désintérét pour s'occuper du
bien, pas de souhait de l'occuper
soi-méme, mauvaises expériences
locatives, pas de capacité
financiére a 'entretenir...

ul
\
==

b

.

Les politiques publiques de lutte contre les logements vacants
doivent se concentrer sur la vacance structurelle.

Source : Guide « Vacancdes logements : stratégieset
méthodespourensortir »
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RIComplément de diagnostic

62 logements/locaux en situation de vacance structurelle

Locaux professionnels,
friches

21%

719%

logements

Presde 80% des locaux structurellement
vacants sont des logements20% sont
considérés  comme  des locaux
professionnels (étages vacarasl dessus
de commerces, friches, garageset
dépendances inutilisés)

Lamoitié de ces locaux sont situés dans
les rues les plus commercanteset
fréquentéesdu "~ p @e ville (Gambetta,
Carnot, Duprat, Lourties, Libération)

B Moins de 41m?
B Entre 41 et 69 m?
B Entre 70 et 150 m?

Supérieure a 150m?

>[ v o @ela taille des locaux montreun
part importante de grands locaux 42% de
logementsde plus de 70m2) maiségalement
un tiers de petits locaux, des studios le plus

5158 m?

[ «Sla surface totale disponible que
représentent ces62 locaux vacants Un calcul
tres théorique montre que 100 logements
pourraient étre remis sur le marché sur cette
baseet selon les typologies suivanted5%de
T1/33%deT2/33%deT3/24%de T4)

B communal
M copropriété
M indivision
pleine propriété
7 mpropriété démembrée

u SCl

Les 62 locaux sont répartis entre 33
propriétaires. Les statuts de propriété sont
assez variés. 60% des locaux sont sousn
régime de propriété pouvant étre facteurde
blocage pour o[ A} o pdu] bien (indivision,
copropriété, démembrement)

42%

Des locaux appartiennent a des
propriétaires domiciliés a Aire suro[ }uE
Presde 94% des locaux appartiennent an
propriétaire domicilié dans le Grand Sud-
Ouest.

1Z ~hzZ >
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Etude pre-opérationnelle OPAH-RIComplément de diagnostic

>[ vi M o upsd 8]}v+ S8 P e« A v3e Ep 'u 88

>[ Spapermis [] vS§]@l i@Emeubles ayant des étages vacants qui pola plupart pourraient étre rénovéset remis surle
marché. Ces étages étaient utilisés pé passé pour logela famille du commercant situéen rez-de chausséelLatransformation
de ces étages fait face a des blocages juridiques, techniquetsfinanciers. >[ < v de volonté de certains propriétaires est
€galement pointée.

124, rue Gambe

Exemple [Juu p o Exemple [Juu p @étant couvert parun bail Exemple [Juu p daont Exemple [Juu p aont
v[ C vpas de [ e« commercial dans son entiéreté3 immeubles le propriétaire v[ []J]vS EI& propriétaire serait
indépendant a o[ $.P sont dansce cas sur la rue Gambetta. La que pour o[ A %00} P8 S]}ntéressée par la
>[ § P est pourtant  transformation [Le P nécessite une local commercial. >[ § P réhabilitation de o[ § P

considéré comme du modification du bail et donc un accord entre est bien considéré comme mais v|[ pas les moyens
logement sur le cadastre. locataire et propriétaire, ce qui V[ *%as dulogementet pourvu [pv financiers au vu de
Cette problématique [ * toujours évident comme dans le cade cet acces indépendant dans o[ u% o WE€E travaux

indépendant ao[ § P v[ #8meuble. o[Juu pmdoyen. (vacant depuis30 ans)
pas prégnante dans le
centre-ville.
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RComplement de diagnostic

>[ £ U%0 d TO0U Ep ' u SS

Immeuble étant couvert parun bail commercial dans
sonentiereté. Latransformation [pe Mécessiteune
modification du bail et donc un accord entre locataire
et propriétaire. La propriétaire actuelle souhaiterait
pouvoir modifierce bail pour réhabiliterou vendre.
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RComplement de diagnostic

62 logements/locaux en situation de vacance structurelle
Quels outils pour y remédier ?

Les outils fiscaux

Lataxe [Z ]S S$9undes logements vacantsst actuellementen vigueur a Aire suro [ }..O&pendant, le nombree logements concernés
et produit de cette taxe restent inconnus. Le produit est fondu dans la masleeo [ v+ u des taxes percues. Les services des impids
donnent pas le détail a la commune. Le proddi cette taxe pourrait étre réaffectéin dispositif incitatifde résorptionde la vacance. Toutefois,
auvu du nombre importantde logements vacants, il est probabtpie beaucoupde propriétaire bénéficient [ i vexonération.

Les outils incitatifs

Lanécessitéde proposer des subventions suffisamment incitatives datscadre [ vOPAH

Lamiseenplace [ ] ftnanciéres pour les propriétairesu investisseurs doit prendre plusieurs parametmscompte pour étre efficace :

- La vétusté des locaux concernésdonc le colt des travaux a engager, lui-méme impacté gaf ] v ( o aétpeile qui touche les couts des
matériaux. Les incitations financiere devront donc étre a la hautdeces enjeux.

- La nécessité@e produire du logement conventionnéen loyer de sortie (5,5; & 6,1 u g donc des plangde financement plus difficiles a
equilibrer.

Proposerun accompagnement renforcé aux propriétaires

Au-delade o[]v ]Ssfiggdnarere,la situation complexede certains immeubles sur les plans juridiquestechniques (problématique des baux
commerciaux, créations [ mdépendants, travailsuo [Z ]3 des]d&gements, création éventueltie copropriétésy) peut nécessiteun
accompagnement renforcé sur ces aspects| /peut étre mobilisée suro[ }u% PV juridigue. [ e« &ussi mettreen relation ces
propriétaires avec [ A v § |investisseurs pour faire évoluer les biens concernés.

/Z ~hz >[ Khz | Z >KEEPlarhdé r&férencé "SE § P] [JvE EA idliev LAvighét Soliha



Etude pré-opérationnelle OPAH-RComplement de diagnostic

62 logements/locaux en situation de vacance structurelle
Quels outils pour y remeédier ?

Les outils coercitifs

>[K % EeSRéstauration Immobiliere (ORI)
[ 8noutil coercitif qui permet []u %o }ka @alisationde travaux completgde restauration. Pour cela, les travaux sont déclarégus]o]s
publigue.Auterme dela procédure,o [ Kpglt permettre [ oo E ipe<u[ o[ AitesEahAukBe]san] pas réalisés.

> [ KgeHdéroule schématiquemergn 3 phases :

- détermination des immeubles a restaurer aveneliste sommaire des travaux a réaliser

- édiction parle préfet [ pu vDUP « travaux » aprés enquéte publique

- dans le ca®u les travauxne sont pas engagés, tenue[ 4 venquéte parcellaire avec prescription détaillée des travaux a réaliser pour
chaque immeuble

> [ Kithplique un dialogue continu avec le propriétaire pouo [ } u % Bans@ requalification ainst p [ pun soutien financier a travers
les aidesde o [ K Whais aussile la défiscalisation.

Un outil pour « débloquer » des situations complexes : abseuesvolonté de faire, conflit entreco-indivisaires , impossibilité matériellde
faire Y.

Unoutil quipousse les propriétaires a agir : a réaliser les travdexéhabilitation compléteou a céder leur bien ain investisseur

Unoutil [ v]u $tew [KWWRUquipermetderencontrer des propriétaires peu enclins a « faire »

Une phase [ v]u $§]gssentielle qui permet bien souvent|[ v o v I @alisationde travaux avant mémea Déclaration [h§]o0]S
Publique (DUP)
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RComplement de diagnostic

25 locaux pour lesquels un projet de renovation est en cours ou a court terme

>[ Sua permis de constater un certain
dynamisme sur le marchéle la rénovation
avec la présence []VA ¢S] dogadx-qui
souhaitent réhabiliter des immeubles anciens
et proposer des logements a la location.

Sicertains ontpu montrer leur expérienceen

la matiére et proposer des réhabilitationsle
qualité, on peut toutefois «[]vS E &R &
capacité de certains acquéreurs a mener a
bien des réhabilitations lourdes, générant des
codtsde travaux importants.

Transformationde o [, € Restaurant >Ahumat Projet [ u v P u & 6 logements (T2 au
en résidence de 10 logements. Logements loft). Logements proposés a la vente.
proposés davente. INVESTISSEUR LOCAL INVESTISSEUR LOCAL

Aménagementde la maisonen 7 logements locatifs.

3 " - A Aménagementde o[ }de musique parla
1 studio et 6 grands T2. Préservatioau maximum

4 i Communautéde Communes
de o[ E Z]&intériedEe et extérieure. Amene&gementde 2 logements locatifs
PROPRIETAIRE LOCALE ao[ §.MNVESTISSEUR LOCAL
/Z "hzZ > KhzZ | Z >KEEPlarhde référencea "SE S P] [JvE EA idliev LAvighét Soliha 10



Etude preopérationnelle OPAIRU
"dz d '/ [/Ed Zs E«

2. Mobilisation des propriétaires



Etude pré-opérationnelle OPAH-RWUa mobilisation des propriétaires

Une enquéte réalisée aupres des propriétaires de logements vacants

Un questionnaire a été envoyé aux propriétaires de%41 locaux identifiés dansle
diagnostic, soitl62 questionnaires envoyesCequestionnaire avait pour objectif :

- deconfirmerounon o[ %asant des locaugt logements
- [ wavoirun peu plus sur la stratégie des propriétaires (réhabilitation, veiNje
- demesurer leur intérét quanta la maienplace [ ] ftnanciéres a la réhabilitation

52 questionnaires ont été retournés soitin taux de retour de 326

- 95% des propriétaires ont confirmé la propriétdu bien, les 5% restant déclarent
avoir vendu leur bien.

- 24propriétaires confirment o [ S/a€antde leur bien

- Laprincipale cause a [} (E He [awacance est la vétustdu bien (L5 réponses)

- 7 des propriétairesle logements vacants envisagedé vendre leur bien

- Dans 3 cas, la vacance est dueua blocage juridique (Indivision, propriétairen
EHPAD)

16 propriétaires (représentant25 logements) ont manifesté leur intérét pourda mise
en "HAE [ ]financieres afin de réhabiliter leur logement Sur ces 16
propriétaires,11 sont propriétairesde logements vacantgt 5 de logements occupés, la
pluparten locatif.

Un RDV personnalisé a été proposé a ces propriétaires afifi %o %0 E } (hévéaiiel
projet de réhabilitation. 10 ont répondu favorablement.

/Z "hzZ > KhzZ | Z >KEEPlarhde référencea "SE S P]
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RWUa mobilisation des propriétaires

Les propriétaire intéressés par des aides financieres a la réhabilitation

MEME PROPRIETAIRE

Maison vacante t projet de 7  Maison occupéet projet de  Etage vacant. Projet mixte : Projet de réhabilitation [pv
logements locatifs rénovation et division en 2 Jocaux professionnels et logement locatif t budget de
logements logement 8.000,

Grenierde 200m2 en vente a 3 |Ogements vacants a

2 logements vacants a aménager - toiture a refaire réhabiliter
Etage vacantt possibilité r(_ahf:lblllter au dessus du
[ u v P2d®gementst cinéma

budget travaux important

/Z "hzZ > KhzZ | Z >KEEPlarhde référencea "SE S P] [JvE EA idliev LAvighét Soliha 13



Etude pré-opérationnelle OPAH-RWUa mobilisation des propriétaires

Les propriétaire intéressés par des aides financieres a la réhabilitation

5 studios occupést projet de  Propriétaire  occupante t 4 studios occupes - projede 1  logement  vacant t
travaux énergétiqueset création  travaux  énergétiques  +  travauxénergetiques proprietaire en EHPADI projet
espace extérieur commun peinture murs + sols derénovation a moyen terme

Etage vacant dégradé& Projet de
rénover ou de vendre t Bail
commercial a faire évoluer

Maison vacante trés 1 studio vacant. Projet de
dégradee. Projet de remiseen état de la toiture 1 maison vacante t Projet de

créer 3 studios remiseen état possible quanda
santé de la propriétaire le
permettra.

/Z "hzZ > KhzZ | Z >KEEPlarhde référencea "SE S P] [JvE EA idliev LAvighét Soliha 14



Etude pré-opérationnelle OPAH-RWUa mobilisation des propriétaires

hV Z Vé]OO}V []UU u O11.etf%‘r]e.\/ilt§Lourties—7rueRenéMéricamz "hzZ >[ KhZz

ILOT GAMBETTA/LOURTIES

37,rue Gambetta -/Z ~hzZ >[ KhZ
Représentatif des immeubles

Secteur [Z ]Sdé&gradé,
problématique de vacance
de longue durée? 3

mixtes (commerces/logements) immeubles appartenanau
avec une difficulté [ *a méme propriétaire
ol S P

7, place de la Garlande - BARCELONNE DU GERS

11, rue Félix Despagnet-/Z "~hzZ >[ KhZz ILOT GARLANDE
Représentatif du  secteur Ensemble immobilier marq_ué
entrée de ville peu attractifet par une vacance commerciale

et un état globalde vétusté

problématique potentiellede
logement loué non décent

13,rueCarnot-/Z "~hZ >[ KhZz
ILOT DUPRAT/CARNOT
1,rue du Chéateau - BARCELONNE DU GERS

Représentatif des immeubles ) o
vacantsdu centre-ville. Intérét Immeuble loué t problématique
architectural. 5 oROF potentiellede décence

/Z "hzZ > KhzZ | Z >KEEPlarhde référencea "SE S P] [Jvd EA Wdliev LAvighét Soliha
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RWUa mobilisation des propriétaires
hv Z v38]oolv [Juu p o « Ale]S
Le 37, rue Gambetta

Immeuble étant couvert parun bail commercial dansson
entiereté. La transformation [pe P nécessite une
modification du bail et donc un accord entre locataireet
propriétaire. La propriétaire actuelle souhaiterait pouvoir
modifier ce bail pour réhabiliterou vendre.

Laremiseen état de o[ § r&cessite [ vP Pde&Etravaux
lourds. Estimation cout des travaux pouro[ u v P udes
2 logementsde 60 et 85m?: 345050, TTC

La création [pacces indépendant est possible par la ruelle.

/Z "hzZ > KhzZ | Z >KEEPlarhde référencea "SE S P] [JvE EA idliev LAvighét Soliha
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RWUa mobilisation des propriétaires

hv Z v38]oolv [Juu p o « Ale]S
Le 11, rue Félix Despagnet

Immeuble dont o[ Sde&Sla facadeet des parties communes laissait
présagerune dégradation également importante des logements

>[]Juu pestcomposé 4 logements dont 3 sont occupés (3T2) mais
v [} viEaspu étre visités. Ces logements ont faib [} id&travauxde
réhabilitationen 2016

Le propriétaire est originaire [ pl Il a acquis cet immeublesn
2015 Investisseur qui possede plusieurs bien localemente situe
dansunelogiquede rentabilité a court terme.

La partie gauchele o[Juu pesttres dégradée.Une réhabilitation
globale (réhabilitation du logement T3, remisen état du local
commercialet ravalementde la facade) est estimée 218000} TTC
dont 44.000] pour la remiseen état du local commercial.
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Etude preopérationnelle OPAIRU
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU $

[C0)&e

Localisation des 1lots

/Z ~“hZ >[ KhZ

llot 4 septembre\

=1
A3
(.

llot
llot Duprat/Carnot Gambetta/Lourties

r-= —
L.l

~o
I~

BARCELONNE DU GERS

llot Garlande
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUS 1

[ db®F RPRAT/CARNOT

ETAT DES LIEUX

1z

Une image globalement négative pour ces rues passantes

Les immeubles situés 13, rue Carnot et 9, rue Pascal Duprat sont vacantsseds/étu
Les fagcades rue Pascal Duprat sont en mauvais état

Deux cellules commerciales sont vacantes rue Pascal Duprat
>[ e v3] 0 B 8] %% &S] vS pupv ulu (u]oo
>[Juu p o <]Su o[ vPo omglene) }v § § ~
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diGF BJPRAT/CARNOT

ETAT DES LIEWReégradation du bati

> [ " ejtSnarqué para présencede deux immeubles vacants trés
dégradés 221 et 369). Le 369 apu étre visité. >[Juu u est
vacant depuis plusieurs décenniedl présentant un intérét
architectural notable.>[]Juu p sarla parcelle 221 est inoccupé
suite aun incendie. >[ Sestérieur et la présencede pigeonsau
dernier étage laissent présager| p vforte dégradation intérieure.

>[Juu p situé surla parcelle 368 est marqué paune faible
profondeuret un mauvais état [ vS E d&ds facades>[]vS E] pE
serait toutefois entretenu pata propriétaire occupante.

>[Juu p tué a o[ vRIe o[ ¢22) parait entretenu. Les
facades sonenbon état.

/Z "hzZ > KhzZ | Z >KEEPlarhde référencea "SE S P]
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU S

+ [ dbi®F DUPRAT/CARNOT

ETAT DES LIEUX

Occupation

> [ e$tScomposéde 4 logements maisun 1 seul est occup&368) parune
propriétaire occupante retraitée. Deux immeubles sont vacai89et 221).
Lelogement situéau 222 est occupé pate local professionnel.

> [ acpiprend 2 locaux professionnels actuellement occupésTrésor
[ vstyliste ongulaireau 222 et o[ @es cristauxau 368. A noterla
présence [ v ] vvcellules commerciales sule 221 et le 368. Ces

devanturesv[}vd@t o[} i § [ frajiement.

Les fichiers cadastraume mentionnent aucune cellule commerciale sia
parcelle 221.11 v[ A]pds | indépendant pour les étages sur cet
immeuble, tout comme poute 222

Mutations,
projets identifiés

>[]v ]Apedgriétairedu 369 projette devendre o [Juu pacourt terme.

Lapropriétaire occupantede o []Juu p368souhaite rester dans son logement tant que
son autonomide permettra.

A noter que les immeubles 36&t 369 appartenaient ao [} G J®Plhyméme famille.Un
découpage a été décidé entre freret « " E

Les propriétaires des immeubl@21 et 222 v [ } y$I étre rencontrés.

Les propriétaires des immeubles sont 3& % 369 sont aturins. Les propriétaires des
immeubles221 et 222 sont gersois.
|
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu « [ di@F IBRJPRAT/CARNOT

ETAT DES LIEWENjeux a court et moyen termes

1z

Une réhabilitationdu 13, rue Carnot

Une réhabilitation dans le volume existant parait la solution lauglpertinente pour
o[Juu p369 Danso[] uodJréhabilitation sans toucher &0[ u v P uini&ieur
serait a privilégier. La maison ainsi réhabilitée pourrait accueillir une familine division
peut toutefois étre envisagée dans laut de créer deux logement locatifesn duplex.

Une reconfiguration des immeublesue Pascal Duprat

Une reconfiguration des immeuble368et 221 semblerait pertinente danso [} 1 d&loréer

un seul immeuble. Cette fusion serait facilitée par la similarité ces immeubles qui ont été
construits sur le méme modele (mémes hauteurs, étages alignés, facades identifjues
Cette reconfiguration nécessiteraitne action fonciére sous maitrise publique mais elle est
conditionnée damutationde o[Juu p3@8 pour 0[]V * Scaupée pasapropriétaire qui
souhaite continuer a vivre dans les lieux. Cette opératimmpourrait donc <[ A sji@u
moyen long terme.

Une reconfiguration permettrait [ u v P d@ogement locatifen étage et de conserver
une vocation commercialen rez-de chaussée avec des acces indépendants pour chaque
niveau.

Letraitement des facadeset devantures commerciales

>[ «%odégradéde ce secteur résideen grande partie des facades peu entretenues)
particulier sur les immeublede la rue Pascal Duprat. Une action publiqug¢]v ]S $vpjre

[Jvi}v Sadrevalement pourrait permettre une amélioration esthétiquie ce secteur a
court terme.

"hz >]
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu « [ di@F IBRJPRAT/CARNOT

Etude de faisabilité pour la rehabilitation du 13, rue Carnot

Immeuble vacant depuis plusle 30ansau sein [ p'ensemble
[Juu p oepéré comme vétustes lorslu repérage terrain.

Cet immeuble appartient aun indivision domiciliée a Aire. Cet
immeuble v[ jamais fait o[} i § [qu&lconque projetde
réhabilitation. Les indivisaire pi}u & [@gé¢s] sont dans une
perspectivede vente a court terme.

>[Juu p se caractérise par des éléments architecturaux
remarquables (facades, décors intérieurs, cheminées, escélier

2 scénarios ont été étudiés sum réhabilitationde cet immeuble :

1. Réhabilitation dans le volume existant sans modifier
o[} EP v]imt&ikbre. Unlogementde 198 m2 (T6) pourrait
étre ainsi remis sur le marché. Lep(t est estimé 8429.145!
TTC

2. Réhabilitation avec divisioren 2 logements duplex(T3 de
71m2 et T4de 107 m?2). Lecoit est estimé a110.390TTC}

Dans les 2 scenarios la remise située dans la cour intérieure est
démolie afin [ P& vle] @ul espace extérieur lié a cet
immeuble.
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Etude prée-opérationnelle OPAH-RU S [ ALY GAMBETTA/LOURTIES

SITUATION URBAINE
(]

> [ oGambetta-Lourties occupe une situation urbaine particuliére, proche|

emblématiqueset [ ¢ %o publics structurants.

Il «[]ve dlix]&bordsde la rue Gambetta,qui accueillede nombreux commercegt est une
des rues les plus fréquentéedu " @e ville. A o[ # &st bordé parla rue Maubec, inscrite

danslatrame urbaine historique [ ] &

> [ e$tdordé par deux monuments historiquéke Carmel, Monument Historique Inscrigt
plusau sud parla Cathédrale, monument classét par deux placeslu “p@eville [ | E

(8]
3]
3 placedu Général Lieux [ u vpart, et parvisde lacathédrale [ p Siaart.
g0}
f Le Carmel Enoutre, le projetintercommunal [ } ale musique est envisagé sun batiment attenant.
=)
e
Lavacance des parcellesa[ v Buml-estde o[~ @8 &htretenues, contribue a déqualifiere
WE}i 8§ [ }o secteur
de musique
Place
Général
Lieux

Rue Méricap,

Parvis de la
cathédrale  Cathédrale

27
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Etude prée-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diOF GAMBETTA/LOURTIES

REGLEMENTATION URBAINE ET RISQUE INONDATION

1z

Lesecteur est classén secteur UCca dane PLUI, secteude centre-ville & caractére patrimoniagt privilégiant
la mixité urbaine.
Ceclassement donne des exigences notammentmatiere:

DeStationnement:
¥% 2 placesde stationnement par logementpu 1 & 2 places / logement collectif selola taille, sauf pour les
logements locatifs financés pan prét aidé paro [ 1 $lace)et uneplaceau-delade 10logements.
Y% 2 places pour les commerceke moinsde 75m2; 1 place par tranchele 25m2 au-dela.

- [1 v38](] de}lkdifices []1vS .@&el& concerne, poup [~ ées&difices ouvrant suarue Gambettaet la
rue Méricam, mais pas suarue Lourties.

Degabarit: Une hauteur maximalde 12m a o[ P Hu®it, ou 15m aufaitage, soitR+3.

Lesecteur v [ <«fas concerné pale PPRI.

"hz o>
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU S

e [ diOF GAMBETTA/LOURTIES

ETAT DES LIEUX

1z

Un Tlot composé de 14 immeubles

hv "0}8 <u] [ *$§ v e] (§mesietdeislr lamrud Maubec mais qui garde une
certaine densité a certains endroits (Gambetta/Lourties)

hv Ju% o A]S ve 0 0]*] ]o]8 H % E 00 JE U o + ¢« EA
étages

Des rez-de chaussée commerciaux sur la totalité des immeubles de la rue Gambetta

e }JUE-® <hu] % Eu §S vS [ O]JE E o+ "UEe+ [0}Se
Certaines cours ont été baties et pourraient étre dégagées

Bati démoli

"hz o>
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu ¢ [ dOF GAMBETTA/LOURTIES

ETAT DES LIEUX
Cote Gambetta > des immeubles mixtes commerces/logements

Immeubles rue Gambette parcelles 16 et 19 Immeubles rue Gambette parcelles 19 et 22

Immeubles rue Gambette parcelle 22 k[ @&
Immeubles rue Gambette parcelle 25 et 26
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu ¢ [ dOF GAMBETTA/LOURTIES

ETAT DES LIEUX
Coteé Lourties > des facades degradees, un secteur en friche
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu ¢ [ dOF GAMBETTA/LOURTIES

ETAT DES LIEUX

Coté Maubec > des propriétaires occupants, des immeubles plutét bien

entretenus
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Etude prée-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diOF GAMBETTA/LOURTIES

ETAT DES LIEWRegradation du bati

1z

> [ e$tSmarqué pardu bati diversement entretenu sufe plan des facades. Sua rue Gambetta, plusieurs
immeubles ayantdu commerce en RDCont des étages inoccupé®t vétustes (K[ (EPetit Marché,
Cordonnier)Lacopropriété située suta parcellel9fait état [ p vtoiture dansune état vétuste.

Les immeubles coté rue Victor Lourties (parcel®8a 28) ont pu étre visités. > [ Sersintérieur des immeubles
26 et 27 fait apparaitre une dégradation moyenneau sensde la grille de dégradationde o[ E. A noter
toutefois la présence [ \uits de jour qui génére des infiltrations suro[Juu n26. >[Juu p sworla
parcelle28 est dansun état de vétusté avancét vacant depuis longtemps.

Surla rue Maubec, les immeubles sont plutdét dans bon étaf e+ Rvec des réhabilitations récentesu en
cours.

A o[ v BEes rues Maubeet Lourties, est situéaine parcelleen friche. Des vestigede murs pas totalement
démolis témoignende la présence passée[ pimmeuble surcesite. Laparcelle v [ $&s bien entretenue.
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Etude prée-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diOF GAMBETTA/LOURTIES

ETAT DES LIEWRccupation/Vacance

1z

> [ " egt¥narqué paune majorité de monopropriétés. Seulement 2 copropriétés sont recensées.

Slpt compte 23 logements dontl0 vacantset 13 occupés. Sur le&3 logements occupéslO sont des logements
locatifs pour 2 logements occupés par leur propriétaires.

Lavacance est assez diffuse sor[ ve ude o[ .@h%ote toutefoisuneconcentration [Juu p @trogements
vacantsen partie sudde o[ .0} S

Deux immeubles sont couverts pam bail professionnel. Les étages vacamts sont pas considérés commau
logement.

Le taux [} M % Sdgmmercial est élevé. Co6té rue Gambetta, les 8 locaux professionnels sont occupés.

Seulement 2 locaux professionnels vacants sont recenseés.

"hz o>
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu +« [ dl@F GAMBETTA/LOURTIES

ETAT DES LIEWKIutations et projets identifiés

Des acquisition récentepar desinvestisseurs locaux

Parcelles26 t 27 t 231 Ces immeubles appartienne@iu méme propriétaire. Agéle 70 ans,ce propriétaire
est dansune logiquede vente. >[Juu W sdué surla parcelle 231t ancienne boulangeriet vient [!S E
venduau (prixde 120.000] ¢

Les immeubles situés sur les parcel@&et 27 sont composésle 3 logementset 3 locaux professionnels. 2
appartements sont actuellement louéke propriétaire envisagele vendre cet ensemble immobilier a court
terme.

Parcelle28 >[]Juu psibué surlaparcelle28vient [!$ @ndu auninvestisseur montois qui envisagerait
uneréhabilitation pourde lalocationet pour une occupation a titrede résidence principale.

Parcelles29,30 et 31 Ces parcelles appartiennentune SCI domiciliée dang [ peELoir. Aucun projetv[ <3
identifié surcesparcellesenfriches. Une vente serait envisageable.

Parcelle25 >[Juu p situé surlaparcelle25vient [!3 @cquis pamun investisseur montoigjui envisage
derénover les étages pour aménager deux logements locatifs.

Parcelle23 Cet immeuble vient [!§ @cquis pasun couplequi envisagede o[} | ZotittE de résidence
principale.

Parcelle1l58 Appartementde 100m2 a vendre dansine copropriétéde 2 lots.
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu +« [ dl@F GAMBETTA/LOURTIES

ETAT DES LIEWRIans de composition des logements aux abords
de la rue Lourties

Laparcelle26 comprendun commerceen rez de chausséeet o[ $§ dcueilleun logementde
type T2 [ u vsurface indicativale 58m2,

Cette parcelle est mutualisée avéaparcelle27, qui accueilleun commerceen rezde chausséet

un logementde type T3 a o[ § Bald dont deux pieces donnent swmne cour Hi}uE [Zu]
fermée, et non ventilée. cette ancienne cour pourrait utilement étre réouverte pour ppgter
lumiéreet ventilation aux piéces arrieresasurfacedulogement est [ v A ] @ig.

Laparcelle27 comprend plusieurs logements, mais dans état treés délabré. Elle comportene
cour a o[ E @] p&metde bénéficier [ apportdelumiereet [ espace extérieurLerez
de chaussée estn partie a vocation commerciale (coté ruef logement suro[ & (EdsuHace
delogementest [ vA]@Epw

Sur la parcelle 231, le batiment coté nord correspond a une partie annexé. pourrait étre
conservé avocatiode stationnementet [ vv Alxlogements.

Lebéatiment coté Sud est desservi pan escalier centralll comporteun ancien commercen rez
de chausséeet deux grandes surfacede logement aux étages (environ 18% au total). Cet
immeuble pourrait étre transformén deux logements.

Lacour a été utilisée pour installete four a pain. Elle pourrait utilement étre dégagée pour
recomposeiun espacede cour, apportantde laluminosité aux logements alentours.
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Etude prée-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diOF GAMBETTA/LOURTIES

hv Z v38]oolv [Juu p o « Ale]S
Le 11 et le 13, rue Victor Lourties

Immeuble dont o[ 3dé&la facade laissait présageune dégradation également
importante des logements

Cet immeuble appartient aun indivision domiciliée a Aire. Cet ensemble
immobilier est composéde 3 logements (2 T3et 1 T2 bis) et 3 locaux
professionnels. Lorde la visite 2 logements sur 3 étaient vacants ainsj [ local
professionnel. Depuis la visite effectuée fin mars 1 logement local professionnel
ont été reloués.

2 logements sont dansin état usage (dégradation faiblau sensde la grille de
dégradation ANAH). Le#Besituéau 13 derue Lourties est plus dégradéz[]v ]A]<]}v
entretient les logements maisv|[ e@as dansune logique de réaliser des travaux
importants
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Etude prée-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diOF GAMBETTA/LOURTIES

hv Z v38]oolv [Juu p o « Ale]S
Le 11 et le 13, rue Victor Lourties

Logement T3e 55 m2 situé en R+
Dégradation faibleau sensde la grille de dégradation ANAH
Quelques travauxle modernisation permettrait [ u o]} E&cdthetde o[ %o % Erhaigil p&ut étre relouéen o[ § §
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diOF GAMBETTA/LOURTIES
hv Z v38]oolv [Juu p o « Ale]S

Le 11 et le 13, rue Victor Lourties Logement T3le 75m2situéen R4
Dégradation moyennau sensde la grille ANAH

Présence [ 4 puitsdejour quia subi des infiltrations
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Etude prée-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diOF GAMBETTA/LOURTIES

hv Z v§]loo}v [Juu p o « A]e]S
Le 11 et le 13, rue Victor Lourties Logement T2le 43 m?situé en R

Logement T2e 43m2 situé en R2

Dégradation lourdewu sensde la grille ANAH

Logement non loué depuis plude 10 ans.
[} }o  deséquipementget [ e v

Dégradation lourdexu sensde la grille ANAH

Problemes [ A ] P gds$iéces,
[1<}o. S]}v
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Etude prée-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diOF GAMBETTA/LOURTIES
hv Z v38]oolv [Juu p o « Ale]S
Le 7, rue René Méricam

Ancienne boulangerie (en vente pout10.000] *

Immeuble traversant entre la rue Réné Méricaghet rue Victor Lourties

Dans asapartieavanto [Juu pest composé [ 1 hcal commerciaét de deux logements.

Danssapartie arrieresesituent o[ v htelierdela boulangeriest un garagequi donne sur la rue Lourties.
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu ¢ [ dOF GAMBETTA/LOURTIES

hv Z v38]oolv [Juu p o « Ale]S

Le 7, rue René Méricam
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Etude prée-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diOF GAMBETTA/LOURTIES

KZ/ Ed d/KE”?

[DE'DEdW ~ v E]}

Scénario 1: aérero [ A ] «Bansfomerla parcelle [ v Penjardin public

Leprojet consiste a aérefte "~ @e vil

Ve

le autraversde deux dispositions:

- Recréer des courdansle tissu urbain pour améliorero[Z ]38 .]o]S$§

- Maintenir o[ v Bamme espace non construit, avec création[ W jardin public ou

[ L jardin public.

En bord de cour, un mur a abaisser pour
améliorer les apports de lumiéere dans

*
Parcelle 26: a terme recomposer une

Parcelles 280-31: composer un

jardin a caractere public (150m2), a
destination des habitants et de

o[ }o upe]cp X

W E oo TiiW € €& o "j

1z

parcelle en dégageant la cour et
( A}E]s & o[Z ]% ]o]s& .
logements.

Z> UWE SP u "uE [ o}
étre poursuivi par la suppression de

JME U pv 8§ EE ** %}pE €& E o[ 0}5X

E 0

Nota: le jardin pourrait également

ISE €& 5§58 Z o[pv

& %I EE ]38 5
attenantes pour creer un espace

§Ju vée v "HE ['0}&EX dlpd (}]*U o privatif.
$lu v8 ] v8](] Al vs [18SE Z 3

pour étre réhabilité.
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU S

e [ diOF GAMBETTA/LOURTIES

KZ/ Ed d/KE”?

1z

[DE'DEdW ~ v E]} i

Scénario 1: aérero [ A ] «Bansfomerla parcelle [ v Penjardin public

Leprojet consiste a aérefe " p @e ville au traversde deux dispositions:
- Recréer des courdansle tissu urbain pour améliorero[Z ]38 .]o]S$§

- Maintenir o[ v Ba@mme espace non construit, avec création[ W jardin public ou
[ L jardin public.

Z & E pv IHE %}UE u 0o]}E& & o[Z ]S
les 3 logements
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU S

[ diOF GAMBETTA/LOURTIES

KZ/ Ed d/KE”"

1z

[DE'DEdW ~ v E]} i

Scénario 2: aérero [ A ] *&nsBlreune maisondevilledanso[ vP o

Leprojet consiste a :

Recréer des courdansle tissu urbain pour améliorero[Z 3 .]o]8

Laisser librda construction [ p vmaisonde ville surla parcelle, avec jardin.

Parcelles 2®80-31: reconstruire un
batiment a usage de logement
individuel, avec jardin en refe
chaussée et espace de
stationnement attenant.
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU S

e [ diOF GAMBETTA/LOURTIES

KZ/ Ed d/KEA”

1z

[DE'DEdAW « v E]} i

Scénario 3: aérero[ A ] Sonsfrldre un petit collectif de logements adaptés dans
o[ v Ppareaxemple a destination des personnes agées
Leprojet consiste a:

Recréer des courdansle tissu urbain pour améliorero[Z ]85 .]0]8

Créer, sura parcelle libre,une petite opération en R+ de logements accessibles
PMR, adaptés pour les personnes agées, sous fordeeT2. Capacité: 5 logements
T2de 45m? environ.

Parcelle29-30: reconstruire un batiment a usage de
0}P uvs }oo S](U %}uE E (}EuU & o[ vPo HE ]JvX
La faible emprise de la parcelle (150m2) ne permet pas

[ u]oo]lE A E]S o i E ]JvU v] E E o0 *%
de stationnement nécessaires dans le cadre du PLUI.

Problématiques spécifiques: Evaluation sommaire du codt de I'opération
stationnement: la parcelle ne
% EU S % o [ M ]09dfxdmiurdd 6 111U]
places de stationnement Nettoyage Ui
exigées (a minima) dans le Etudes de sol A iiiuii
PLUI, selon cahier des charges Service Régi(
Le site devrait étre soumis a Archéologie préventive de I'Archéologie
P 1
IJY SH [ & AZ } 0} P & onstruction neuve o6 i1y
preventive dont le colt peut Travaux logements oo 1iiuUll |
peser fortement sur
0[}% &E S5]}vX TOTAL HT A6a 111Ul |
TVA 20% iio 611UIT |
D $CE]s -"UAGE A6 iUl
Coordination SPS + Bureau de contrdle o TATUIT |
Montant Total de I'opération 601 ARTUIIT |
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu +« [ dl@F GAMBETTA/LOURTIES

> %0 e P 0[}% E S]}vv o

1z

Des acquisitions récentes privées sur des immeubles stratégiques

Le tempsde o[ § avuplusieurs immeubles stratégiquese vendre. Certaingle ces immeubles
pourraient étre intégrés dans une actiodle requalification large participant #& dédensification
decetilot:

- Parcelle23: Démolition pouraérete "WE [ 0}8

- Parcelle28: Immeuble tres dégrad§uinécessite des travaux[ u%. o0 HE

- Parcelle231 : Ensemble immeuble également trés dégradé pouvant faice[} i § [pvV
dédensification.

Le devenirde ces immeubles nécessite une veille la part de la commune. Les investisseurs
iront-ils au bout de leur projet ? Auront-ils la capacitde menerun projet de qualité ? >[ v]ju $]}v
delafuture OPAH permettra [ }u % Pces(&opriétaires.

Parcelle29-30-31: versun projet public de recyclagede ces parcelles ?

Ces parcellesn frichesne sont pas entretenus par leur propriétaire qui est domicilié dans legho
de la FranceCedéfaut [ vS E ddnneun image peu négative &e secteur.Un projet public
pourrait étre mené afinde reconstruiredu logementou tout simplement laissece secteur ouvert
et enfaireunjardin public.

Sila commune souhaite aller plus loin sue projet elle disposele plusieurs outilset procédures a
sadisposition pour acquérir le foncier :

- Négociationao[ u] o

- Procédure [ v }manifeste

"hz >]
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu +« [ dl@F GAMBETTA/LOURTIES
> %0 e P 0[}% E S]}vv o

Laprocédure [ v }wanifeste

Objectif : imposer la réalisatiode travaux [ v S (E &k propriétaires

>[ v }manifesteconcerne les immeubles (ou parties[Juu Y O yee
compris les terrainssans occupant a titre habituelet qui ne sont
manifestement plus entretenugcf. art 122431 et suivantsdu CGCL)

W Elle permet a la collectivité []u %o } 4a @alisation de travaux et, a
défaut, [ A %o Elp%bi@nk c&ncernés

WLa procédure [ v }manifestesedérouleen5 phases

- Délibération du conseil municipaldemandantau maire [ vP PlaGE
procédure

- Recherche des propriétairesu ayant droits

- Proces verbal provisoiredu maire déclarant o[ v }manifeste et
précisant les travaux indispensables pour fairecesedr § § [ Vv }v

- Notification aux propriétaires affichageen mairie pdt 3 moiset insertion
dans 2 journauwet siles travauxv [} \p&s été réalisés dansn délaisde 3
MOis :

- Enclenchemende laprocédure [ A %o (E } %sicaglif@e} v

- Consignatiou prix du bien (estimationdu Domaine)

hv % &} HE <pu]l v ]S [] VvS](] & S}ue dSECOMIPEF]SIIBE pAK %vudar =« J @ |1 o EEbeE ]
%o 'SE ] vS](] *Uo[((] ZP vulE] S op{{t-w@SKv ve o0 * i}puEV pA
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diGF GARLANDE

Situation urbaine

148
149

150

151

Sur la place de la Garland¢ o[ 0} $§

Ju% E v o
1E O[KU *S % E o[ Po]e X

Un ensemble immobilier composé de 3 batiments :

hv Juu p o v Z=i pyE& Ep
Un immeuble en RDC occupé par un local commercial

Des dépendance en arriere de parcelle

1z

}U%o}'

%0

E

00 iATU [pv] ME(E]S T0Thw %S dGarlatdepetest o
00 }U% E%V Ebo @0 ] sl BevS S]MeyElrU % EIPE ««]A u v3iX

[uv 0} 0o }uu E] o v Z S

[uv 0}P u vs v Z=i
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diGF GARLANDE

REGLEMENTATION URBAINE ET RISQUE INONDATION

1z

Le PLUI indiquegue la parcelle est classéen secteur UCch dank PLUIqui donne les

regles suivantes:

- 2 placesde stationnement par logementopu 1 a 2 places / logement collectif selda
taille, sauf pour les logements locatifs financés parprét aidé paro[ %1 $lace).

- 2 places pour les commercele moinsde 75m?; 1 place par tranchée 25m2 au-dela.

- Une hauteur maximalde9m; a o[ P Hut®it, ou 12m aufaitage, soiR+2.

Le batiment sur la parcelle AB151 est identifié G 1 L Q pétpitdonidl

LePPRIv [ ] u %opasde contrainte sur cette parcelle.
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diGF GARLANDE

Immeuble appartenant a une propriétaire de
Barcelonnedu Gers

>[]Juu pcomprend 2 locaux commerciawen rezde-
chaussée, 1 logemenen R+ et une cour arriere
composéade batiments tres ancienst vétustes

Lelogement est actuellement loué Ea méme personne
depuisplusde 10 ans.

Cet ensemble immobilier présentein potentiel de
recyclage intéressant dans logique de réinvestir les
cellules commercialest de proposer des logementsn
R#. >[ & @¢lagiarcelle pouvant étre réservée a des
espaces des jardins
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diGF GARLANDE
HYPOTHESE DE REHABILITATION: les gabarits

Les maisons autoute la placede la Garlande sont construitesn Rez
de chausséeR+, R¥1+combles voirdR+2;

Construire en R+1 pour

conserver la perception de

o[ Po]Je S eep®E E o SE& ve]S]}v
avec le jardin attenant

ParcelleABL50
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUS 1

KZ/ Ed d/KE” [ D E'D Ed

[ db®F GARLANDE

,C%}SZ » [pV ulo]sS]lv ¢ % ES] « EE] & ¢ ]Jve] <p p o} o }((HLE £
E }veSEp S]}vV E Z ]o]Ss S]}v ofv]v HE u S S M O}P uvsw
ulo]J]& o+ SJuvse o EE] E U 0] & &
Rue Notre Dame jardin
Réhabiliter le batiment existant, avec logement a
o[ § P § }uu R&zde chaussée
Démolir le local coiffure, et le reconstruire en R+1,
/Auv}uuGE v Z § uv o}P u v8 of §F
€= ¢ == s == s mm s mm o Em o Em o mm s omm o= omm o -
Prévoir un passage sous porche permettant
2 o[ e WA O}P uvde O[] EE] E § o0 0] ]°]
% o i E v o[ Po]J* X o0 % Eu SSCE ]S [ u
c_Ts of e o[ Po]- %o | ] Gavlartdeo o]
O
)
[0}
3
c_% Logement Commerce
o
. Z Z ]o]ls 8]}v 0 L T2 Hlevd5m? 36 m?
Ruede o[,€% ]85 0 bureau de tabac:
}veSEW S]}v [uV 1T3de 65m2 45m2
Conditions a préciser au regard des régles en vigueur: batiment en front de rue
- stationnement dans le cadre du PLUI: nécessité de trouver
une place a minima correspondant au logement créé; ou ] 5
dérogation pour utilisation des stationnements a proximité TOTAL 2 Iogemzents pour un total 81m
(place de la Garlande). de 110m
W}ee]l Jo]s  [uv 8 S]jvv u vs of ®EE] & U u ]+ ERuedpped iRdicatives
0 E S]}v [MV %}E Z o EP] ~u]v] TUATuUX ‘
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUS 1

KZ/ Ed d/KEA”

1z

[D E ' D Ed

\

-

[ db®F GARLANDE

Réhabiliter le batiment existant, avec logement a
o[ § P § }uu R&zde chaussée

Démolir le local coiffure, et le reconstruire en

R+1, avec un commerce en RDC et un logement a
o[ § P

ulo]J]&E o -

SJu vSe
jardin

ol EE] & U o]

Prévoir un passage sous porche permettant

o[ MAE 0}P uvse o[ EE] & S o
o i & ]v o[ Po]J* X o0 % Eu SSCE ]§
of o[ Po]e %o | ] Gavlarfdeo 0

d
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diO®F GARLANDE

KZ/ Ed d/KE» [ D E'D Ed
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diGF GARLANDE
Kz/ Ed d/KE” [ D E ' D Ed

Etendre la réflexion aux parcelles attenantes? (AB0151 et AB0152)

AB150

Cour permettant le
Un corps de bati ancien pouvant étre  stationnement
réhabilité et transformé en logement

AB152

Un ancien commerce a
réinvestir?

AB151

D Je}v [Z ]38 §]}v
transformer en logements

Ruede o[, € %o g

[ p———————
Placede la Garlande

ol

Grand jardin, pouvant présenter
un potentiel de densification
intéressant le long de la rue
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> [ S 0 } é %o 0 0 'E oV Logement Commerce

Z Z ]o]Ss S8]}tv o[ v ]| ¥T2|deE45m? 36 m2
de tabac:

K Z/ E d d / K E n [ D E l Daradte }veSEpW S]}v [pv  S]ulv8 des65m? 45m2

front de rue

€& S]}v [pv S]u vS| TB}e 70 m2 en duplex ou 2T3

de cours superposés (accessibilité PMR)
TOTAL 4 logements pour un total de 24081m?
mZ

Enveloppes indicatives

Construire un batiment coté Nord, comportant

/// deux logements avec jardin

Réhabiliter le batiment existant, avec logement a
ol] P 3§ }uu GE v Z 1 Z Heo

Démolir le local coiffure, et le reconstruire en
R T T T e R+1, avec un commerce en RDC.

Prévoir un passage sous porche permettant
of e UAE o}P uvse O[] EE]E S o0
o i & ]v o[ Po]-

Conditions a préciser au regard des régles en vigueur:

- stationnement dans le cadre du PLUI. (création de 3
logements, soit a minima 3 places). Si le stationnement

est nécessaire sur la parcelle, il devra se réaliser a

Ol EE] E U volp 8§ %o B SJu vs§
autre hypothése consisterait a faire entrer dans

0[}% & S]}vo }UE *]Sp  p ep U cp]?
4 places de stationnement

- N |.1CE]§ %o}u%o] E- %o}].,lCE LI ¥ §]U
A} E %l}se] JOIS [ * % E o i & ]v
création porche de 3m de large avec hauteur de 3,50m.
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diO®F GARLANDE

KzZ/ Ed d/KE” [ D E ':WMartadte
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diO? 4AE5SEPTEMBRE

SITUATION URBAINE

> [ @y ®4 Septembre correspond &in espaceen entrée de ville, rive droite de o[ }uIKE
est Wi} E YViEngéde construction,ao[ &£ %de p}v v Bmre larue du 04 Septembre
et larue Jean Moulin,qui est bati.

Cepotentiel foncier autorisaun projet urbain structuranten entrée deville.

Parcelles
concernées

BZ0438: non bati.
Propriété communale
Surface: 170m?

BZ0439 : non bati.
Propriété communale
Surface: 906m?

R == A
Y€ du 04 Septempre BZ0441 : non bati.
Propriété communale?
Surface: 193m?2
Total: 1269m=.

BZ0268: bati.
Propriété privée
Surface: 187 m2
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu ¢ [ dlkO? 4ESSEPTEMBRE

ETAT DES LIEUX
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RUSu « [ diO? 4AE5SEPTEMBRE

REGLEMENTATION URBAINE ET RISQUE INONDATION

1z

Dansle PLUlJe secteur est classé UCeca.
Celuieifixe desregles [LE v ]dant voici les principaux éléments:
- Stationnement:
- 2 placede stationnement par logementou 1 a 2 places / logement collectif selda taille, sauf pour les
logements locatifs financés pam prét aidé paro [ 1 $lace)et uneplaceau-delade 10logements.
- 2 places pour les commercae moinsde 75m2; 1 place par tranchele 25m2 au-dela.
- Une hauteur maximalele12ma o[ P Huit, ou 15m aufaitage, soitR3.
- Pasde batiment remarquable identifié
- Dansle PPRIja zone est classéen Zone bleu : les sous-sols sont interdits; les niveaaplanchers doivent
étre définis au dessusde la cote de référence {9,20m); passagesie 3m de large au minimum permettant
[ e p EIliltEe écoulement des eaux.
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Scénario 1: Maintenir o[ v Precréer un front urbain sur la rue du 04
Septembreet un tissude maisonsde ville surlarue Jean Moulin.

Une capacitéde 10 logements pour environ800m2 de surface habitablede
logementset 230m2 de surface commercialenplusde o[ A£]+S v$§

Construction de deux maisons avec jardin, dans le
respect du gabarit de la rue (R+1)

D JvS§] v <« S8]Ju vsSe ve o[ VPO
Porche pour acces et écoulement des eaux
Logement Commerce
Rue du 04 Septe Batiment coté rue du 04 | 2*270m2 8 logements; 230m2de
Densification du front de rue coté Mmbre Septembre surface
Sud: commerciale
Front'biu nzlveau R+.2 LE - Construction de deux 2 maisons de 130m2 +
] Ho H H [1o}s logements rue Jean moulin jardin
RDC commercial
TOTAL 10 logements pour un total 230m2 de
de 800m2 de SHAB surface
commerciale
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Scénario 2: intégrero[ v Rlo site pour recomposerun projet [ ve u 0

sous formede logements collectifs.

Une capacitéde 15 logements pour environ940m? de surface habitablede
logementset 350m2 de surface commercialenplusde o[ A]*S vS§

Porche pour acces et
écoulement des eaux

-
Espace de

— stationnement sous le

. —— batiment et en débord

Construction de
logements

- collectifs avec

. terrasses, R+2
“HE [‘0}8 AP & o]

La proposition consiste a implanter les

places de stationnement en dessous du
batiment, coté rue Jean Moulin, pour

libérer des espaces de jardins.

>[ZC % }SZ - %o E}i SU %o} ES
environ 15 logements, impose 15 places

de stationnement (dans le cadre de

0}P u vSe 0} SJ(* ] °* % |E o]

oUo “uE&E

stationnement.

Une requalification
de la rue a réaliser

Enveloppes indicatives

[F0}3 « SE}UA
impacté par les espaces de

Logement Commerce
Ensemble 940m2: 15 logements; 350mz2 de
surface
commerciale
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Dispositif de
galeries coté cour

D Jv8] v [uv
"WE [0} &

planté, favorisant

o[JvS]u]s .

logements et des

maisons riveraines

tout en favorisant

la fraicheur

estivale;

Construction de logements collectifs
en R+2, avec commerces en dez
chaussée coté rue Jean Moulin.
Logements de type traversants a
privilégier.

Adternance des volumétrie pour
rythmer la rue.
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RWa stratégie globale habitat
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RAPPEL DIAGNOSTIC

Lavacance est estimée a 1127 logement dafescentre-ville [ ] @oit 21% du parc de résidence
principales.Lavacance structurelle(de longue durée), est évaluée 62 logements, soit10% du
parc total. 94%de ces logements paraisserh mauvais état. Par ailleurs, les situatiods vacance
structurelle concernent souvent des immeubles ddatstatut juridique peut bloquer son évolution
(indivision, bail commercial sun[ ve ude o[]uu p absEhcede reglementde copropriété)
>[} i \#dd atraiterune partie de cette vacance structurelle pame combinaison [} uS] o«

ORIENTATIONS

- Inciter ala réhabilitation de ceslogements parla mise en place [uywrogramme [ ] enfaveur
des propriétaires bailleurset investisseurs notammentCalibrerun programme [ ] #nancieres
type OPAHRUcumulant des aidesle o[ E et des collectivités locales pour créem effet levier
aupreés des propriétaires

- Evaluero[ ((] déktaxe [Z ]§ Sdurleslogements vacants misenplace a Aire.ldentifierle
nombre de logements concernéde produit récolté,le nombre de propriétaires exonéréd_e produits
delataxe pouvant étre fléché sur des aidedarésorptionde la vacance dante futur programme.

- Accompagner les propriétairest locataires pour débloquer des situations juridiquest techniques
a o[} E]BdVa vacance.Audela de o[]v ]S fihpheiére, la situation complexede certains
immeubles sur les plans juridiquest techniques (problématique des baux commerciaux, créations
[ tndépendants, travail suro[Z ]S deas]ldgements, création éventuellde copropriétésy)
peut nécessiterun accompagnement renforcé sur ces aspectd. ¢ &aussi mettreen relation ces
propriétaires avec [ A v § [investisseurs pour faire évoluer les biens concernés.

- Etudierlamiseen "uA@E [ ppération de ravalement des facadesCette opération permettrait
[ u o]} @nmigEllizet homogénéisete traitement des facades, & fois surlesfacades logementst
sur les devantures commerciales:[ o } @& §]}ehdrtevarchitecturaleen estla premiére étape.
Unprogramme [ ] peutensuite étre envisagé sur les rues principales des deux centres bourgs.

~

o A v S 0[Z
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Répondre a la demande locative tout en developpant une offre plus diversifiée

RAPPEL DIAGNOSTIC

Les deux centres-villes sont essentiellement occupésdaalogement locatif,en particulier a Aireou

o [ Jestime de 90% des logements occupés sont locatif. A contrario les propriétaires occupants sont
peu présentsLes ménages locataires des centres-bourgs staplus souvent des petites structures
familiales (une personne, familles monoparentale®t ont des revenus inférieurs ao[ ve u des
ménages des deux communes.

Le marché immobilier est marqué pamune forte demande locative émanantde profils trés variés :
apprentis, personnes seules, jeunes ménages, retraités qui souhaitsatapprocher des commerces
et servicesY une offre locative qui ne peut répondre que partiellement da demande : logements
inadaptés, vétustegncentre-ville [ |&ur-o[ }uE

ORIENTATIONS

- Répondre da demande locative répondresn proposant une offrede petits/moyens logements(T2-
T3) a des loyers abordablet.amiseen place [ pprogramme type OPARUpermettrade proposer
des logements locatif rénovés a des ménages locataires ayant des revenus tesedes

- Diversifier o[} ( (¢Eative en développant des produits locatifs intermédiairesLasignature [pv
ORT permettra & communede bénéficierdu dispositif Denormandie permettant a des investisseurs
deréhabiliter des logementen centre-villeet de les louer a des niveaude loyer intermédiaire.

- Encouragero [ « « Qlla propriété dansle centre-ville, notammenten faveur des famillesCette
orientation pourrait étre favorisée dans les programmeq u v P u d&s flots dégradésen
particulier celui du 4 septembre. La création [ «%. extérieurs privatifs apparait comme
primordiale afinde proposer des logements attractifst alternatifs aux pavillongn lotissement.La
création [pvprime spécifique ao [ « « Ehvcentre-ville pourrait également inciter les primo-
accédants a venir habitezn centre-ville.
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RAPPEL DIAGNOSTIC

Des secteurs marqués pate o[Z ][¥acantet vétuste, de la vacance commercialet une
image peu qualitative ont été identifiés dans les deux centres-bourgs. Des actams
recomposition [ [Juu p et e[ o p&event étre envisagées afide rendre une attractivité
résidentielle & ces secteurs.

SECTEURS CIBLES

- >[ AWPRAT/CARNOT > Aiet flot marqué parla présence [Juu M ovacantset facades
dégradées pourrait faireo[} | § [re®omposition des immeubles situés Pascal Dupraf.Juu p o

du 13, rue Carnot devra faireo[} i § [nékabilitation importante.Letraitement des facade®t des
rez-de-chaussée commerciaux apparait également prioritaire.

- > GPMMBETTA/LOURTIES > Alret Tlotest marqué parla présence [Juu W ovacants dégradés,
de frichesen particulierde part et [ p3 @e larue LourtiesLamiseen "pA E  [aotion publique
afin de redonner une attractivité a ce secteur apparait [ u$ plSis stratégique que les principaux
propriétaires sont vendeurs a court/moyen terme. .

- >[ dy¥g SEPTEMBRE > Attet flot fait déjao[} i § [maitrise fonciére patacommune [ ]I
[ Pih&intenantde [ S JuiE opération [ u v P u gdi *[]vS Bdbsle tissu ancien.La
vocationde o[} % EreSle @ définir. Doit-elle étre mixte aveane offre commercialeen rezde
chaussée Duaxée principalemensurdu logement ?

- >[]Juu p du 7, PLACIDELA GARLANDE > Barcelonmizet immeubleest marqué parun état de
vétusté important, notamment dansa partie arriére. Le logement occupé ao[ § &t également
vétuste. Les rede-chaussée commerciaux sont vacants. Une opératéenrestructuration apparait
indispensable. >[]v$ P ®e BJpropriété mitoyenne (cdte sud) dansn projet de recomposition plus
large serait intéressante afide recréer un front bati homogéene autourde la place et permettant de
recréerdu commerceen RDGet du logementen étageet enfond de parcelle.

o[

)¢
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RAPPEL DIAGNOSTIC

Il existe dans les deux centres-villes des situatialessménages locataires a bas revenugui
habitent des logements potentiellemeninon décents. Ces ménages captifs sont logés par des
propriétaires peu scrupuleuxA Barcelonnadu-Gers cetype de situation est identifié dans deux
ruesdu bourg. Les élugle lacommune souhaitent trouver des solutions pour mieux encadrer les
locations sulle parc privéet déconcentrer cette population a bas revenus.

ORIENTATIONS

- Sensibiliser les acteurs locaux (élus, travailleurs sociaux, partenaives la thématique
habitat indigne Mener des sessionsgle formation aux dispositifsde lutte contre o[Z ]S §
indigne (dela fiche de signalement aux procédures coercitivesh partenariat avec les
acteurs compétents (CAF/DDTM/ARS/AD)IL

- Etudierlamiseen "pHAE [potiondecontrolede o[ &S logements locatifs

Enpartenariat avec les acteurs compétenis,»[ P]3 [ v Adme Bctidh de contrdle de la
décence des logements loués dans ou des secteurs potentiellement concernés par des
logements inconfortables. Une étudele calibrage permettraitde définir le type de
procédurele plus adapté (contrélede la décence vida CAF, contrdldié au versementdu
Fondsde Solidarité Logement, contrble datescadre [ ppermisde louer).

A noterque dansle cadredu PIGdépartemental pourun habitat digneet décent,une action
de controle aléatoire des logements CAF/MSA est prévu darpartie landaise de
o[]vS E }uu.plserh# intéressant [ § v @es contrbles ala partie gersoiseet
notamment a Barcelonndu Gers.
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RProposition de calibrage du programme

Rappel du diagnostic et enjeux

Z Un parc de logements essentielles locatifsu sein du périmétre [ S 1. 90 % de logements occupés sont loués, soit enviroal0
logementsenlocatifs. SeulementL0%de propriétaires occupants, soit envirod5logements.

Z Les ménages locatairehi centre-ville ont des revenus inférieurs @[ v+ udes ménagesle la communeet un taux de pauvreté plus
important. Les ménages [ 1 vpersonneet les familles monoparentales sont plus nombreux dans lep @e ville que surle restede la
commune.

ZlecentreA]Joo -$ut@&[ }HE 5 Vv % E]e UIPE %Z]<u 3 u E<u % AE wéX}ES S} v3e}P
locaux (hors commerces) repérés comme vacant soit un taux de 21% :
- 40 locaux en situation de vacance conjoncturelle (7%)
- 62 locaux en situation de vacance structurelle (10%)
- 25 locaux pour lequel un projet de réhabilitation a été identifié)(4%

Z Une forte demande locative émanantle profils trés variés : apprentis, personnes seules, jeunes ménages, néiaqui souhaitent se
rapprocher des commercest servicesY Mais une offre locativequi ne peut répondre que partiellement ala demande : logements
inadaptés, vétusteen centre-ville [ ]@ur-o[ } n@&riduedelogements meublésll existe toutefoisune dynamiquede rénovation
dansle centre-ville [ ]@ur-o[ } alentée par des investisseurs locatet régionaux.

Z Un parc social représentart0%de o[ ve udaparc a Aire-suro [ }.JUGe forte demande (124 demandes instance) quine peut
étre satisfaite.

Z Des logements locatifs potentiellement non décents dans les deux centres-bou®sencale marchandsde sommeils qui profitent
dela précarité des ménages.

Z Une part importante de fagadesen mauvais état a Aire-sure [} @y@&ntunimpact négatif suro[ $3 E gé&iéhdi&du " p @eville.
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Inciter a la réhabilitation de ces logements paila mise en place [p\rogramme [ ] aux travauxen faveur des
propriétaireset investisseurs.

Parametres a prendreen compte pourle calibrage des aidest des objectifsde logements a réhabiliter:

- 62locaux vacantsle longue durée impliquant des coutse réhabilitation importants pour étre remis sue marché. Une partle ces locaux
sont des logements [ p S @nt considérés comme des locaux professionnels.

- Uncontexte économique []v (0o &g eolts, auquel le sectewtu batiment et de la réhabilitationv|[ Z %p&s(+30% [ pPu vsS S]}v
des prix depuisle débute o[ vv e

- >[ E intervient a hauteurde 35% du montant des travaux pouun logement lourdement dégradée dans la limitee 1000; HT/m2et un
maximumde 80m?2 (subvention maximalele 28.000 »

- >[ E intervient a hauteurde 25% du montant des travaux poumne transformation [pe Rlans la limitede 750} HT/m2 et un
maximumde 80m2 (subvention maximalee 15.000 «

- Des aidegle o[ E impliquant des loyers modérés pendant 6 ans pour les propriétaires basl€g,13| | u goour 50m2 ; 5,78 | u goour
60m2; 5,5} | u gour 70m?) avecuneréduction []u %s€@lde revenu pendant les 6 ans.

Sur cette baseil est proposéde travailler surun programme [ ] aux travaux resserréen terme de nombre de
logements a réhabiliter mais ambitieux sule montant des aides afinde faire aboutir un maximumde dossiers.Il est
proposéuneprogramme [ ] pour:

- 20logements locatifset 16 propriétaires occupantsa Airesuo|[ }uE
- 5logements locatifset 5 propriétaires occupants a Barcelonrdu Gers
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PROPRIETAIRES BAILLEURS
HYPOTHESE
Les20logements locatifs seraient répartis seldgventilation suivante :
- = 2
15logementsen dégradation lourde I 5 logements T4 _ 80m2
5 logementsentransformation [pe P - 7'logements T3 =65m
- 8 logements T2 = 50m?
Cette répartition tient comptedu statut des Cette répartition tient compte des données sur
locaux repérés comme vacants datescentre- la demande locative, sociale notamment. Les
ville (79% sont des logementst 21% des T2et T3 sont les produits les plus recherchédks.
locaux professionnelsu dépendancesll «[ P]3 apparait également intéressarde rénoverou
notamment de tenir compte des immeubles amenager quelques grands logements afin
couvert par un bail professionnel dans leur [ SS]desdamilles.La production de petits
totalité. logementsou studiosne sera pas privilégiée.
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AIDES AUX TRAVAUX - PROPRIETAIRES BAILLEURS
Subvention dégradation lourde
PROPOSITION 35% p ujvs v8 <« SE A u&E ve o oJuls i1} ,dlug
ENVELOPPE ANAH Au A VE]IV SE ve(JEu 81}V |[ue P
25% p ujvd vd < SE A u&E ve o oluls 6fi! ,dlug
| DEGRADATIONLOURDEdZ E&KZD d/KE [hPRIME HABITER MIE
80m?2 fiTXiiig 1 |nX|||: ifiXini|
65m?2 5 iirxXxoni]| 2 ToXion]| ioXiii|
50m?2 6 iTAXiil] 2 i6Xofi| ioXiii|
15 TTiXofn] 5 ARG XIiTAH] oI Xiii]
A118 uv VA 0}% % 313 o 0TOXO606N] *HE O Ve ¢}]S 0iX060, % E vV
Des questions @[ E :,
Leplafond des travaux subventionnables dégradation lourde (100QHT/m?) pourraiti étre réhaussé compte tende
o[ uPu vsdad¢alitdetravaux ?
Le plafond des travaux subventionnablesn dégradation lourde 750} HT/m2) pourrait étre aligné sur celude la
dégradation lourdgaminima) pour tenir comptedesimmeubles couvertpar un bailprofessionnel ?
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AIDES AUX TRAVAUX - PROPRIETAIRES BAILLEURS

PROPOSITION Subvention dégradation lourde
ENVELOPPE 35% p ulvs v8 <« 3E A uE veo o]luls 11! ,dlug

COMMUNAUTE DE AU A V§]}V SE V°(}GEU §]}V [P" P
COMMUNES 35% p ulvd v8 < SE A u&E ve o oluls 6fi! ,dlug

T DEGRADATION LOURDE 02 E&K 2D 0/KE [
80m2 4 fiTXiiig I
65m2 5 (TiX6R!
50m2 6 PAXi!

15 TTIXOR!

a N N -
N —_— B >
o
X
o

A11E v VA 0}% % §}§ o SITXiTfA! suE O ve +}]8 006X0006! % E v

Dans cette hypothésda Communautéde Communes intervient :
- auméme niveaujue o[ E surladégradation lourde 5%de subventionpar logement)

- aunniveau supérieur a celule o[ E surlatransformation [pe Bour tenir comptedu plafond de travaux
inférieur ala dégradation lourde §5%de subventionparlogement)
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AIDES AUX TRAVAUX - PROPRIETAIRES BAILLEURS

PROPOSITION U .
, Prime a la résorption de la vacance

[

Il est proposé quela commune [ |@ur o[ } n€ESeune prime de 2.000] par logementau titre de la résorption de la
vacance. Cette enveloppe pourrait étem partie financéeparlataxe [Z ]85 Juepercoitlacommunechaqueannée

A8 pv VA 0}% % 3}3 o SIXiii! eH@E O ve ¢}]8 0X000! % E v
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PROPRIETAIRES BAILLEURS

TOTAL ENVELOPPE AIDES AUX TRAVAUX

Sur 6 ans Par an
ANAH 0i6X066fi; 0iXd00|
Communauté de Communes oiTXiTn| 006X000]
juupv [ ]JE epE of O1X1i1 0X000,
TOTAL 06iXiii}] iooXoiT]

[ u S partenaires pourraientds participer a ces enveloppes financieres ? Département ? Région ?
Action Logement ?
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PROPRIETAIRES OCCUPANTS

HYPOTHESE
Lesl0dossiers propriétaires occupants seraient répartis sdewentilation suivante :

- 5logements : dégradation lourde
- 0 O0}P uvse }viu] [Vv EGP]
- 5logements adaptation au handicap

Les objectifs tiennent comptele la faible représentation des propriétaires occupants ddasentre-ville
et delavolonté des élugie diversifier o [ } (€@logementen encourageanto | * «3 lapropriéte.

Il est proposé [ | SEpropriétaires occupantsen travaux lourds.Ces aides pourront bénéficier a des
propriétairesqui occupent depuisun logements indigne mais également a des ménages accéddat a
propriété et souhaitant réhabiliter des biens dégradéa centre-ville(aconfirmerparo[ E

Les propriétaires occupants onin profil plutdét agé et peuvent étre concernés par dgsroblématiques
[ %S 35dyvieillissement [} la proposition [ }u% P% p@Bpriétaires occupants sur cette
thématique.

Les enjeuxde rénovation énergétique existent également dang centre-ville et les aides da rénovation
peuvent également intéresser des ménaggsi souhaitent accéder da propriété dansle centrewille. 1l
estdonc proposer []vS & gurb]@égements.
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PROPRIETAIRES OCCUPANTS

ADAPTION AU HANDIC/l\FI’ RENOVATION ENERGETIQ EHABITAT INDIGNE

PROPOSITION 35% a 50% du montant des 35% a 50% du montant des 50% du montant des
travaux HT travaux HT
ENVELOPPE ANAHI|  wo (v e nixiiitlle wo (v E rixin travaux HT

Wo (}v E Aixi|i! ,d

+ primes passoires

| ADAPTATIONHANDICAR  RENOVATION ENERGETIQUE HABITAT IND

Revenus

TiXiii| TiXAil]
modestes
. 5 iTAXTin
FIEVELS IS XTI 3 SAXIN!
modestes
5 oiXiil] 6 60Xnil] 5 iTAXiil]
"118 uv VA 0}% % 313 o TATXATT] spuE O Ve ¢}]S 0iX0i06] % E Vv
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iX Dv E pv $]}v Po} o ous3s JVSE o A v § o[Z ]8

PROPRIETAIRES OCCUPANTS

PROPOSITION TRAVAUX LOURDS
ENVELOPPE 20% du montant des
COMMUNAUTE DE travaux HT
COMMUNES Wo (}v E RIXifi} .d
| ADAPTATIONHANDICAR  RENOVATION ENERGETIQUE HABITAT IND
Revenus . A . 8 e
modestes 3 W e+ []JvSs EA v3]}v W « []vS EA vS]}v

\ 5 fiXiii!
Revenus tres W e []vd EA v3]}v W « []Jvd EA vi]}v

modestes
5 1] 5 i 5 ATXT11]

"118 uv VA 0}% % 313 o ATXTi1] *HE O Vve ¢}]8 OXTiT}] % E Vv

|l est proposéque la Communautéde Communesv []v§ & Ajpevsurla thématique travaux lourds pour laquelle les plade
financements sonpar expérience difficile & boucler compte tenu des travaux lourds a engagg@our encouragero [ ced}v

la propriété dansle centrewville Il v[ %o %o p&s prEpondérant quela Communautéde Communes intervienne sur les
thématiques adaptatiorau handicapet rénovation énergétique car ces dossiers peuvent étre bien financés avggvs EA v3]}
conjointede financeurs (ANAH, caissdsretraites, Certificats [ }v}iu] [ v GP]
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iX Dv E pv $]}v Po} o ouds JVSE o A v § 0[Z

PROPRIETAIRES OCCUPANTS

TOTAL ENVELOPPE AIDES AUX TRAVAUX

Sur 6 ans Par an
ANAH TATXIT] 0iXdiob]
Communauté de Communes ATXTTT] oOXiiT]
TOTAL PVIXATT! ATXTAT!
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iX Dv E pv $]}v Po} o opuss JVvSE o A v § o[Z ]8
PROPRIETAIRES BAILLEURS
HYPOTHESE
Les 5 logements locatifs seraient répartis selawventilation suivante :
- = 2
3 logementsen dégradation lourde I 1 logements T4 _ 80m2
2 logements dégradation moyenne -2 logements T3 =65m
- 2 logements T2 = 50m?
Contrairement a Aire, Barcelonne est moins Cette répartition tient compte des données sur
concernée parle phénomenede vacance. Des la demande locative, sociale notamment. Les
situations [Z ]3$pétentiellement indignes T2et T3 sont les produits les plus recherchéks.
sont toutefois suspectées. Cet objectif apparait également intéressande rénover ou _
permettrait de traiter ces situations [Z 1§ § amenager quelques grands logements afin
dégradé. [ $S]des@milles.La production de petits
logementsou studiosne sera pas privilégiée.
/Z "hzZ > KhzZ | Z >KEEPlarhde référencea "SE S P] [JvE EA idliev LAvighét Soliha 84



Etude pré-opérationnelle OPAH-RProposition de calibrage du programme

iX Dv E pv $]}v Po} o ouds JVSE o A v § o[Z 18
AIDES AUX TRAVAUX - PROPRIETAIRES BAILLEURS
Subvention dégradation lourde
PROPOSITION 35% p ujvd vd <« SE A u&E ve o o]uls iiii} ,dlug
ENVELOPPE ANAH Subvention dégradation moyenne
25% p ulvd vd e« SE A u&E ve o oluls 6fi! ,dlug
| DEGRADATION LOURDE  DEGRADATION MOYENNE  PRIME HABITE
80mz2 T6Xiii| 0 TXiin]
65m? 1 TIXoMi| 1 |’TX|’66: oXiii}]
50m? 1 (OXAIT! 1 BXi6f! X!
3 OO XTfl! 2 TIXAOT! (XA
A118 uv VA 0}% % $}3 o OOXOiil ep@E O ve *}]5 i0OXOifi! % E v
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iX Dv G uv

§]lv Po} o ouss JV3E

AIDES AUX TRAVAUX - PROPRIETAIRES BAILLEURS

o A v § 0[Z

PROPOSITION
ENVELOPPE

COMMUNES

COMMUNAUTE DE

Subvention dégradation lourde

35% p u}vd v38 e« SE A pE Ve O

Subvention dégradation moyenne

10% p ulvd v8 « SE A p&E ve o0

SNE iii! ,dlug

]

]U|]§ ofil} ,dlug

- DEGRADATION LOURDE  DEGRADATION MOY

80m?2
65m?2
50m?2

A118 uv VA 0} %o %o

1

1
1
3

0

(@)

X0
IX0
X0

i I

‘I

-]

—)

§}8 o TOXITA! epE O ve ¢}]& 3X0006! % E v

Dans cette hypothésda Communautéde Communes abondeée 10% les aidesle o[ E. Letaux [ ] est moins
important que pour Aire car les immeubledu bourg sont moins volumineugrt donc génereront moingle coltsde
travaux. [ u S (art par il est proposé quela Communede Barcelonne intervienneau méme niveau quela
Communautéde Communegct diapo suivante).
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iX Dv G uv

$]}v Po} o opuss JVvSE o A v § o[Z

AIDES AUX TRAVAUX - PROPRIETAIRES BAILLEURS

PROPOSITION

Subvention dégradation lourde

35% p u}vd v38 e« SE A pE Ve O
ENVELOPPE COMMUNE
DE BARCELONNE

Subvention dégradation moyenne

10% p ulvd v8 « SE A p&E ve o0

¢

o]u iii! ,dlug

o]U|]§ ofil} ,dlug

- DEGRADATION LOURDE  DEGRADATION MOY

80m?2
65m?2
50m?2

A118 uv VA 0} %o %o

1

1
1
3

§}8 o TOXITA! epE O ve ¢}]& 3X0006! % E v

Dans cette hypothésda communede Barcelonne intervienn@u méme niveau quda Communautéde Communes
(10%du montant des travaux)
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RProposition de calibrage du programme

iX Dv E pv $]}v Po} o ouds JVSE o A v § o[Z 18

PROPRIETAIRES BAILLEURS

TOTAL ENVELOPPE AIDES AUX TRAVAUX

Sur 6 ans Par an
ANAH 00XoiT| ioX0oTA]
Communauté de Communes TOXiTh] 0X000|
Commune de Barcelonne du Ger. 16 XiTh| 0X066|
TOTAL iAoXioi] ToXiiil|

[ u S partenaires pourraientds participer a ces enveloppes financieres ? Département ? Région ?
Action Logement ?
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iX Dv E pv $]}v Po} o opuss JVvSE o A v § o[Z

PROPRIETAIRES OCCUPANTS

HYPOTHESE
Les 5 dossiers propriétaires occupants seraient répartis sklaentilation suivante :

- 1llogements : dégradation lourde
- T o0}P uvsSe }viu] [Vv EGP]
- 2 logements adaptation au handicap

Les objectifs tiennent comptele la faible représentation des propriétaires occupants ddasentre-ville
et delavolonté des élugie diversifier o [ } (€@logementen encourageanto | * «3 lapropriéte.

Il est proposé [ | UEpropriétaire occupanten travaux lourds. Ces aides pourront bénéficier a des
propriétairesqui occupent depuisun logements indigne mais également a des ménages accéddat a
propriété et souhaitant réhabiliter des biens dégradéa centre-ville(aconfirmerparo[ E

Les propriétaires occupants onin profil plutdét agé et peuvent étre concernés par dgsroblématiques
[ %S 35dyvieillissement [} la proposition [ }u% P2 p@priétaires occupants sur cette
thématique.

Les enjeuxde rénovation énergétique existent eégalement danse centre-bourg et les aides ala
rénovation peuvent également intéresser des ménages qui souhaitent accédarpaopriété dansle
centrewville. Il est donc proposer []v$ (& gur]@gements.
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iX Dv E pv $]}v Po} o ouds JVSE o A v § o[Z 18

PROPRIETAIRES OCCUPANTS

ADAPTION AU HANDIC/l\FI’ RENOVATION ENERGETIQ EHABITAT INDIGNE

PROPOSITION 35% a 50% du montant des 35% a 50% du montant des 50% du montant des
travaux HT travaux HT
ENVELOPPE ANAHI|  wo (v e nixiiitlle wo (v E rixin travaux HT

Wo (}v E Aixi|i! ,d

+ primes passoires

| ADAPTATIONHANDICAR  RENOVATION ENERGETIQUE HABITAT IND

Revenus
0Xiii] iTXiii|
modestes
R . 1 TAXTII
evenus tres PR Ca s
FTXTiT 1 FOXAIT
modestes
2 ioXiii] 2 TOXMAII 1 TAXI11]

"118 uv VA 0}% % 313 o OGIXATI! ep@E O ve ¢}]8 {iXOAI! % E vV
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iX Dv E pv $]}v Po} o ous3s JVSE o A v § o[Z ]8

PROPRIETAIRES OCCUPANTS

PROPOSITION ENVELOPPE TRAVAUX LOURD$
COMMUNAUTE DE COMMUNEY 4 20% du montant des

travaux HT
COMMUNE Wo (Jv E aixifi! ,d

| ADAPTATION HANDICAP RENOVATION ENERGETIQUE HABITAT IND

Revenus =, W+ [JvE EA vE]}Jv W + [JvE EA vi]}v 10% par la

modestes i Communauté de

Revenus trés . . . | Communes et 10% pal

modestes 1 W e []JvSs EA vi]}v W e []JvSs EA vS]}v la Commune

2 i 2 i 1 (X110

Il est proposéque la Communautéde Communeset la Commune interviennenau méme niveau sute financementdu dossier
travaux lourds pour laquelle les plarge financements sont par expérience difficile a boucligr.v [ %o %o p&s drépondérant
que o[]vS E }uupMaaddimune interviennent sur les thématiques adaptatian handicapet rénovation énergétique
car ces dossiers peuvent étre bien financés ave§¢]v3 & Acon@inte de financeurs (ANAH, caissds retraites, Certificats

[ iviul [ v GP]
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iX Dv E pv $]}v Po} o ouds JVSE o A v § 0[Z

PROPRIETAIRES OCCUPANTS

TOTAL ENVELOPPE AIDES AUX TRAVAUX

Sur 6 ans Par an
ANAH OiXhil] iiXoni|
Communauté de Communes AXTIT] 1 dossier travaux lourds
Commune de Barcelonne AXITIT] 1 dossier travaux lourds
TOTAL oI XAil] iTXo0io]|
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$]}v Po} o ouds JVSE o A v § 0[Z

iX Dv G pv
SYNTHESE ENVELOPPES FINANCIERES

/1Z ~hz >[ KhZ

VOLET PB 310X06R! 3ITXiTf! -
VOLET PO TRIXAI! AYXi0! -
PRIME ACCESSION PROPRIETE - X110 -
PRIME VACANCE - - 3IXiii!
SUBVENTION FACADE A définir
BARCELONNE DU GERS
VOLET PB BEXOMi! TOXITA! - TOXiTH!
VOLET PO GIXAII! AXIii! AXiT!
SUBVENTION FACADE A définir
ofni 0606 | ATAXTAT| oiXiii}| TIXiTh |

Pour la Communautéde Communes,o[Jv3 E A v 3§]awx trfviux +la prime accession da propriété représententun

budgetde 525250, Qoit 87.541| paransur 6 ans [ K W-RU
Rappel enveloppe travaux CdC dedie@d K V20152018>296.100, soit une enveloppe annuellele 89.700
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iX Dv E pv $]}v Po} o ous3s JVSE o A v § o[Z ]8
> £ U%0 H TO0U Epn " u SS
Estimation cout des travaux pouro[ u v P ude & logementsde
60 et 85m2: 345050 TTC So0it2379}ludTC
SIMULATION 1 SIMULATION 2
>[} % (E est] onsidérée comme la réhabilitation [ u ogement >[} % (E est] funsidérée comme la transformation [ p vocal
vacanten 2 logements locatifs professionnekn 2 logements locatifs
Rappel le plafond ANAH pour financer la rénovatiohpy logementen Rappel le plafond ANAH pour financer la rénovatiopp logement
déegradation lourde 1000; HT/m? entransformation [pe P750] HT/m?2
Pour cette opération le plafond retenu este 140000} HT Pour cette opération le plafond retenu este 105000} HT
FINANCEUR TAUX/PRIME MONTA FINANCEUR TAUX/PRIME MONTA
ANAH 35% du montant HT 00 Xiii| ANAH 25% du montant HT TOXThAI
Communauté de Communes 35% du montant HT 06 Xiii} Communauté de Communes 35% du montantHT ~ T0 X0,
Habiter Mieux WEJu v EP] T1ili} TX1i11}| Habiter Mieux WE]Ju v E&P] Tiiij X1
Commune WEJu A v 1ii1! TXifii} | Commune WEJu A v 11!
Commune Prime fagcade oXiii| Commune Prime fagade oXiii}|
TOTAL f1oX1i1} TOTAL 0TXiili,

Soitun taux de subventionde 3246

Soitun taux de subventionde 21%

Dans les 2 hypothesede propriétaire devra louer ses logements a loyer modéré pendant 6 aes bénéficiera [ vréduction

revenu pendant 6 ans :

[]u %osliBle

- T4 85m2) =522 1u mdoitunloyerde4437 | >réduction []u %sfide revenude 1.863} paran(2.129;| vavec intermédiation locative)
- T360m2)=578]1umoitunloyerde 346,8| > réduction []u %sfide revenude 1.456} paran(1.664;| vavec intermédiation locative)
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iX u] @ o ul]e v "HMAE [pv }% E 3]}v E Aouvi E B

Encomplément des aidede o [ K\ARUil est proposé aux communes| ] (Bt de Barcelonne
de mettre en place une action de ravalement des facades>[ Svétuste des facadesen
particulier dans les ruesdu centre-ville [ ]@est un constat reconnu par les élus,
commerc¢ants, habitantdu centre-ville. Cet état dégradé contribue a donner une image
négative du centre-ville. Mettre en "~ u A Gane campagnede ravalement de facades est
intéressant pourune commune a plusieurs titres :

- Unenjeude salubrité publigue : comme le stipuli loi, le ravalement des facades revét
un objectif de salubrité publiquell <[ Pgdir la municipalitéde maintenir un centre-ville
en état de proprete.

- Un enjeu architectural lié a la qualitéu patrimoine, parsarichesseet sadiversité. Le
ravalement des facades permedn outre, de valoriser des sites touristiques.

- Unenjeu liéau cadrede vie : le bon entretien [pvvilleou [ ourg contribue & son
attrait, tout comme le nettoyage des ruesu o[ v S (Edes|espaces vertd.eravalement
des immeubles participe a améliorer la qualidé cadrede vie.

- Un enjeu économique : [ <k cas pour les propriétaires qui valorisent ainsi leur bien
immobilier ; [ *8galement le cas pour le sectewdu batiment qui trouve dans les
chantiersde ravalementun volume importantde travaux supplémentaire.

UNE ACTIOENPLUSIEURS ETAPES :

Phase 1 : Rédaction [ 4 vcharte architecturale documentle sensibilisation visant a attirer
o[ 33 vdeglmaitres [} A E s les qualités [ vville, ses batiments, ses paysageisa
donner des conseils afirde favoriser une architecturede qualité tant au niveau des
restaurations que des nouvelles constructions] }u%. Pv du@AUBOu [ architecte
conseil est préconisé pour effectuere travail qui, outre o[} %0 Efagddes, pourra étre
annexéau PLU intercommunadt ainsi mieux guider les projets des particuliesopérateurs
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iX u] @ o ul]e v "HMAE [pv }% E 3]}v E Aouvi E B

Phase 2W Z §]}v [pv & Po u vs []vs EA v3]}v «<p] AE 0] E E 0 %E}PE uu *pE o0 »
aspects suivants :

La périmetre de la campagne

- >+ }lv ]8]}ve [ 0]P] ]0] %o E} %o E] S |E -

- >+ }v ]S]ive [0]P] ]o] * Juu p o ~]o}yS[SYIvM( & }ve ]Joo
o[ SSE&] usS]J}v [] « o[Z ]85 ]o]s o [] ulpapsemenésup j@nbe\ 18 E o ((
de bois » et aller au-dela de la simple amélioration esthétique.

- Les enveloppes financiéres et les taux de subvention

- > & S & ]Jv ]88 SI( SIp } & 185]1¢( 0[}% & S]}v

- >[ v]u S]}v 0 %Z ¢ }% E S]}vv 00

S
S

Phase3 : Phase opérationnelleun service [  }u% P v wetwé conseil devra étre misen place a destination des propriétairedl. est
recommandé [ ¢e<} Jur&rchitecte acetravailde conseil afin [} & ] a8nfEux les propriétaires dans les préconisatiatestravaux.

>[/Ed Zz d OLUET COERCITIF

L'article 1132-1 du codede la constructionet de I'habitation stipule que : « Les facades des immeubles doivent étre constamrtenuesen
bon état de propreté. Les travaux nécessaires doivent étre effectusmoins une fois tous les dix ans, sur l'injonction qui est fade
propriétaire par l'autorité municipale. » Une commune peut faire respectetteelispositionen saisissant la Préfecture.

Dans la grande majorité des commune qui appliquent le ravalement otdiga, o[ ( €sElargement positif suro[ u o]} deées fdgades. La
miseen placede subventionset [ &ccompagnement technique sont important pour [ %0 Sd8 M Vvi}v.S]}v

Dansle cas [ ] & est pourrait étre proposéde commencer parune opération incitative surun périmeétre restreint (les rues Gambettaet
Carnot par exemplekt de préparer les propriétaires ao [ A} o vérkw volet coercitifla 3*meannéede o [} %o Epas Exemple.
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Le plan de références : les orientations stratégiques

iX Z «SEP SPUE E o[Z ]88 v VvSE AJoo

Répondre a la demande locative tout en developpant une offre plus diversifiée

RAPPEL DIAGNOSTIC

Les deux centres-villes sont essentiellement occupésdaalogement locatif,en particulier a Aireou

o [ Jestime de 90% des logements occupés sont locatif. A contrario les propriétaires occupants sont
peu présentsLes ménages locataires des centres-bourgs staplus souvent des petites structures
familiales (une personne, familles monoparentale®t ont des revenus inférieurs ao[ ve u des
ménages des deux communes.

Le marché immobilier est marqué pamune forte demande locative émanantde profils trés variés :
apprentis, personnes seules, jeunes ménages, retraités qui souhaitsatapprocher des commerces
et servicesY une offre locative qui ne peut répondre que partiellement da demande : logements
inadaptés, vétustegncentre-ville [ |&ur-o[ }uE

ORIENTATIONS

Répondre da demande locative répondreen proposant une offrede petits/moyens logements(T2-
T3) a des loyers abordablet.amiseen place [ pprogramme type OPARUpermettrade proposer
des logements locatif rénovés a des ménages locataires ayant des revenus tesedes

Diversifier o[} ( (dEative en développant des produits locatifs intermédiairesLasignature [pv
ORT permettra & communede bénéficierdu dispositif Denormandie permettant a des investisseurs
deréhabiliter des logementen centre-villeet de les louer a des niveaude loyer intermédiaire.

Encouragero [ « « Qlla propriété dansle centre-ville, notammenten faveur des famillesCette
orientation pourrait étre favorisée dans les programmeq u v P u d&s flots dégradésen
particulier celui du 4 septembre. La création [ «%. extérieurs privatifs apparait comme
primordiale afinde proposer des logements attractifst alternatifs aux pavillongn lotissement.

/Z "hzZ > KhzZ | Z >KEEPlarhde référencea "SE S P]

[Jvd EA idliev LAvighét Soliha

97



Le plan de références : les orientations stratégiques

iX Z «SEP SPUE E o[Z ]88 v VvSE AJoo
Répondre a la demande locative tout en developpant une offre plus diversifiée

Conventionnement a loyer modéré pendant 6 ans

£ U%0 [HVv O}P u vSs Al ug E oUiijlug E Til0]
Z W S8]IV [Ju%€s pE o E A vp 106! v
Plafonds de ressource :
i % Ee}vv ETiXiid} | }u%o E T6XI1ii]|
Z MU S]}v [Ju%€S 0] HV }% @E $]}v [ «<pid]3l}vige v}A §
%0 % 0] S]}v [pv 0o}C E JvS Eu ] JE* % v vS oU 0
Wo (}v 0}C E E 6UT|lug % }uE Tiug | oUOG|lug %o}
Plafonds de ressource :
i % Ee}vv ET6XiAT, | }u% o0 E TOXNAOO]
- Z e EA E PV % ES o (USUE °* }%o & S]}ve [u v P u vs
ENCOURAGER ~ /E U% 0 0[’0}5 U B %3 UCE-*%BIWE o <]}v o
>[ AN TKE propriété ?
- A"u A v8]}vv E o <«u]l*]8]1}v ]v GE|vVIAEM~ £ u¥%o W
PROPRIETE EN % EJUu % }UE o[]ves 00 §]}v VILA W/E u v P ee
CENTRE-VILLLE - Exonérer les nouveaux acquéreurs de la taxe fonciére pour
lou?2ans?
|
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iX v IIHWE P E o] ee]lv 0 HatE}A}pa0] S[ |®e uE o }uE

/o S %o ®&}%o}e <p O[] H]JO e UV P e vS 00 [k RYW Faitickeraldsrgpositisnngment du centre-
Aloo Ve 0 ¢ % E }JuEes E ] v3] o e« uv P e & u &}IC OPRE <«0¢P[u v&=ERypoudsit %o E } %o C
étre e} us vy Ve 0 % EJu $E E VIUA oo u v pPE] Jv WZ & % %Jd] SWE SE Atsp& o}uE
% E 0 u]e VvV % o0 [LV %0 ECammunautd He Cesmiiines (5 logements)

WZ/D > AN [KPROPRIETE (5 logements)

WCE}%o} 15]1}v E Po u v []Jvs EA vi]}v W
Logement de plus de 15 ans
- Logement vacant depuis plus de 3 ans
- ] vv e¢]8vE e« SE A UE % Eu 33 v3 o[} S V3|4 E v]¢JE A pof S]<pn 338
- Ménages ne dépassant pas les plafonds de ressources du Prét a Taux Zéro
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- Nombre de logements aidés : 5
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iX Z «SEP SPUE E o[Z ]88 v VvSE AJoo
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RAPPEL DIAGNOSTIC

Des secteurs marqués pate o[Z ][¥acantet vétuste, de la vacance commercialet une
image peu qualitative ont été identifiés dans les deux centres-bourgs. Des actams
recomposition [ [Juu p et e[ o p&event étre envisagées afide rendre une attractivité
résidentielle & ces secteurs.

SECTEURS CIBLES

- >[ AWPRAT/CARNOT > Aiet flot marqué parla présence [Juu M ovacantset facades
dégradées pourrait faireo[} | § [re®omposition des immeubles situés Pascal Dupraf.Juu p o

du 13, rue Carnot devra faireo[} i § [nékabilitation importante.Letraitement des facade®t des
rez-de-chaussée commerciaux apparait également prioritaire.

- > GPMMBETTA/LOURTIES > Alret Tlotest marqué parla présence [Juu W ovacants dégradés,
de frichesen particulierde part et [ p3 @e larue LourtiesLamiseen "pA E  [aotion publique
afin de redonner une attractivité a ce secteur apparait [ u$ plSis stratégique que les principaux
propriétaires sont vendeurs a court/moyen terme. .

- >[ dy¥g SEPTEMBRE > Attet flot fait déjao[} i § [maitrise fonciére patacommune [ ]I
[ Pih&intenantde [ S JuiE opération [ u v P u gdi *[]vS Bdbsle tissu ancien.La
vocationde o[} % EreSle @ définir. Doit-elle étre mixte aveane offre commercialeen rezde
chaussée Duaxée principalemensurdu logement ?

- >[]Juu p du 7, PLACIDELA GARLANDE > Barcelonmizet immeubleest marqué parun état de
vétusté important, notamment dansa partie arriére. Le logement occupé ao[ § &t également
vétuste. Les rede-chaussée commerciaux sont vacants. Une opératéenrestructuration apparait
indispensable. >[]v$ P ®e BJpropriété mitoyenne (cdte sud) dansn projet de recomposition plus
large serait intéressante afide recréer un front bati homogéene autourde la place et permettant de
recréerdu commerceen RDGet du logementen étageet enfond de parcelle.
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iIX >uss E }vSE o0 °* ¢]Su S]}ve [Z ]S S ]v ]JPv
Dans le cadrele o [ K\ARU, il est proposéneanimation renforcée sur cette thématique :

- Sensibiliser les acteurs locaux (élus, travailleurs sociaux, paggesY) a la
thématique habitat indigneMener des sessionde formation aux dispositifs
de lutte contre o[Z JiBdi§ne (de la fichede signalement aux procédures
coercitives)en partenariat avec les acteurs compétents (CAF des Laetids
Gers/DDTMI0 et DDB2/ARS/ADIL)

- Etudierlamiseen "pAE [pation de controle de o[ 3des logements
locatifs

Enpartenariat avec les acteurs compétents,«l[ P]3 [ v Ajne Bcti@nde
controle de la décence des logements loués damsm ou des secteurs
potentiellement concernés par des logements inconfortables. Une étdde
calibrage permettraide définir le typede procédure le plus adapté (controle
de la décence via la CAF, contrOle k& versementdu Fondsde Solidarité
Logement, contrble dans le cadre] 1 permisde louer).

A noter que dans le cadrelu PIG départemental pouun habitat digneet
décent, une actionde controle aléatoire des logements CAF/MSA est prévu
sur la partie landaisede o[]J]vS E }uuewr 2022 Il serait intéressant

[ § v @es controles a la partie gersoiset notamment a Barcelonnelu
Gers.
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