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Diagnostic
Décembre - Mars

�{Réunion de démarrage
�{Comité Technique
�{Phase de concertation: balades 
urbaines, rencontre avec les acteurs de 
�o�[�Z�����]�š���š
�{Comité de pilotage

Stratégie 
urbaine

Avril-Juin

�{ 2 Tables rondes: mobilité �t Espaces publics-
Equipements /habitat-commerces

�{ Phase de concertation avec les habitants
�{ Rencontre avec les communes + CCAire
�{ Copil Phase 2
�{ Finalisation démarche étude pré-OPAHRU

Programme 
���[�����š�]�}�v

Juillet-Octobre

�{ finalisation des 
Fiches actions

�{ Copil de restitution
�{ Présentation 

publique

AVANCEMENT DE LA DEMARCHE

En parallèle de cette démarche: 
groupes de travail menés dans le 
cadre du dispositif PVD: commerce, 
culture, nature en ville, habitat, 
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�>���•���}���i�����š�]�(�•�����[�µ�v���‰�o���v���������Œ� �(� �Œ���v����
Deux orientations complémentaires

1. �D���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ���������•�������š�]�}�v�•�����v���(���À���µ�Œ���������o�����Œ�����Ç�v���u�]�•���š�]�}�v�������•�����ˆ�µ�Œ�•���������À�]�o�o���W���Z�����]�š���š�U��
���}�u�u���Œ�����•�U�������š�]����� �P�Œ����� �U�����µ���š�Œ���À���Œ�•�����[�µ�v�������Œ�š���]�v���v�}�u���Œ�����������o���À�]���Œ�•���~�o�]�•�š� �•�������v�•���o���������Z�]���Œ�������•��
charges).

2. �^�[���v�P���P���Œ�������v�•���µ�v�����À�]�o�o�������µ�Œ�����o���U�����}�u�‰�š�����š���v�µ�������•�����v�i���µ�Æ�����o�]�u���š�]�‹�µ���•�W����� �‰�o�������u���v�š�•�U��
�Z�����]�š���š�U���v���š�µ�Œ�������š���`�o�}�š�•�����������Z���o���µ�Œ�U�����š���Y��

Le plan de références correspond à une orientation sur le long terme. Il pourra se décomposer 
en plusieurs temporalités de projet:  
�‡ Le court terme: celui du dispositif PVD: 2022 �t 2026
�‡ Le moyen terme: 2027-2032
�‡ Le plus long terme

�>�����‰�Œ� �•���v�š����� �š�µ�����������o�����‰���Œ�š�]���µ�o���Œ�]�š� �����[�!�š�Œ�������v�P���P� �����‰���Œ���o�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����������}�u�u�µ�v���•�����[���]�Œ�����•�µ�Œ��
Adour, sur un territoire qui couvre deux bourgs (Aire et Barcelonne) et dont un certain nombre 
de thèmes sont de compétences communales. 

Le plan de référence comprendra: 
- Le diagnostic, 
- �>�����‰�Œ�}�i���š���µ�Œ�����]�v�����[���v�•���u���o���U�������v�•���µ�v�����À�]�•�]�}�v���������}�µ�Œ�š�U���u�}�Ç���v�����š���o�}�v�P���š���Œ�u��
- �>�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u�������[�����š�]�}�v�����}�u�‰�}�Œ�š���v�š�������•���(�]���Z���•�������š�]�}�v�•�����š���µ�v�����‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v��

de celles-ci. 
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�����•�����š�}�µ�š�•�����š���(���]���o���•�•�������µ���•���Œ�À�]���������µ���‰�Œ�}�i���š���µ�Œ�����]�v�����[���v�•���u���o���X
�����•�����š�}�µ�š�•���•�µ�Œ���o���•�‹�µ���o�•���•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ

�‡ Des bourgsqui disposent���[�µ�v��forte valeur architecturaleet patrimoniale.
�‡ Les cheminsde Saint-Jacques,un atout touristique qui apporte une fréquentation

conséquente
�‡ Une identité fondée sur des valeurs architecturaleset patrimoniales fortes;un tissu urbain

bâti sur une trame antique (Aire)et debastide (Barcelonne); la présence des canaux comme
singularité urbaine

�‡ Une forte valeur environnementale (Zones Natura2000, ZNIEFF, trame verteet bleue), avec
des paysages emblématiqueset des lieux���[�]�v�š� �Œ�!�šet prisés: bergesde �o�[�����}�µ�Œ�Ucoteaux;

�‡ Une dynamique commerciale bien présenteet structurée, les deux marchés hebdomadaires
sur Aire

�‡ Untissu économique attractif
�‡ Des équipements publics nombreux qui confèrentun caractèrede centralité à Aire sur

�o�[�����}�µ�Œ.
�‡ Une vie locale intense,autravers des associationset animationsqui rythment �o�[���v�v� ��.
�‡ Des projets urbains engagés

Des points de faiblesse, 
�‡ Des édificeset un patrimoine courant peu misenvaleur dans le tissu urbain (façades, abords);
�‡ Une présence végétaleet environnementale à conforter,�•�[���‰�‰�µ�Ç���v�šsur �o�[���Æ�]�•�š���v�š�Uet

permettantde limiter les effets���[�`�o�}�š�•dechaleur
�‡ Une forte présencede la voiture dans les���ˆ�µ�Œ�•de bourg, des mobilités douces peu

structurées.
�‡ Des espaces publics qui manquentde qualité urbaine et �v�[�}�(�(�Œ���v�šque peu ���[���•�‰�������•

appropriables
�‡ Des ���ˆ�µ�Œ�•de bourg qui comprennent des parts importantesde logements vacants,en

particulier à Aire, avec une vacance structurelle marquée. Une déprise démographique dans le
���ˆ�µ�Œde la ville���[���]�Œ��.

�‡ Une offre locativequi nerépondquepartiellement à la demande à Aire.
�‡ Une dynamique commerciale à surveiller (tauxdevacance15% env.).
�‡ Une dimension culturelle à conforter.



���/�Z�����^�h�Z���>�[�����K�h�Z���l�������Z�����>�K�E�E�������h���'���Z�^��- Plan de référence �t Projet �t Atelier Lavigne �t Soliha 5

Les orientations du projet urbain

1. Apaiser les flux dans la ville et rééquilibrer les usages.
1. Développer les modes actifs de déplacements
2. Mettre en place des réseaux de cheminements doux dans les bourgs et aux abords
3. Repenser les mobilités de manière générale
4. Dynamiser le stationnement

2. �s���o�}�Œ�]�•���Œ���o���•�����ˆ�µ�Œ�•���������À�]�o�o��
1. Réinvestir les espaces publics structurants à destination des habitants et des touristes.
2. Réintégrer la nature en ville. 
3. Faire connaître et reconnaître les identités urbaines et architecturales
4. Mettre en valeur le patrimoine emblématique

3. �Z���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����v�������v�š�Œ��-ville
1. �D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��
2. Répondre à la demande locative tout en développant une offre plus diversifiée
3. �Z���‹�µ���o�]�(�]���Œ�������•���`�o�}�š�•����� �P�Œ����� �•�����(�]�v���������Œ�����}�v�v���Œ���������o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����µ�Æ�������v�š�Œ���•�����}�µ�Œ�P�•
4. �>�µ�š�š���Œ�����}�v�š�Œ�����o���•���•�]�š�µ���š�]�}�v�•�����[�Z�����]�š���š���]�v���]�P�v��

4. ���Ç�v���u�]�•���Œ���o�����(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�����}�u�u���Œ���]���o�����š���o�[�}�(�(�Œ�����������•���Œ�À�]�����•�X
1. ���}�v�(�}�Œ�š���Œ���o�[�}�(�(�Œ�������������}�u�u���Œ�����•�����š���������•���Œ�À�]�����•
2. ��� �‰�o�������Œ���o�������]�v� �u�����•�µ�Œ���o�����•�]�š�����������o�[���v���]���v�v�����‰�]�•���]�v��

5. Favoriser le lien social et le vivre ensemble. 
1. Valoriser et développer une culture patrimoniale et identitaire afin de renforcer 

�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X
2. Développer des pratiques culturelles fédératrices. 
3. Permettre une meilleure accessibilité à la culture en direction de tous les publics. 

Les orientations de projet urbain constituent la trame du plan de référence. Les actions priorisées seront déclinées 
en fiches actions.
�>�����‰�Œ� �•���v�š�����}���µ�u���v�š�����}�v�š�]���v�š�������•���‰�Œ�}�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•���(�}�Œ�u�µ�o� ���•���‰���Œ���o���•�����µ�Œ�����µ�Æ�����[� �š�µ�����•�U�����}�v�š�������Œ�š���]�v���•��
���[���v�š�Œ��-���o�o���•���}�v�š��� �š� ���Œ���š���v�µ���•�U�����[���µ�š�Œ���•���v�����o�����•�}�v�š���‰���•���u���]�•���‰�}�µ�Œ�Œ���]���v�š�����}�v�•�š�]�š�µ���Œ���µ�v�����À�]�•�]�}�v�������‰�o�µ�•���o�}�v�P���š���Œ�u���X��Ces 
éléments sont précisés dans chacune des actions. 
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1. Apaiser les flux dans la ville et 
rééquilibrer les usages

Cepremier axe porte surla question des déplacements.Il
émergedu constat de mobilités essentiellement orientées
autour de la voiture individuelle, ���[�µ�v��saturation de
certains axeset ���[�µ�venjeu de développement durable.
Certaines actions misesen place par les collectivités
participent à engagerune transition (schémade mobilité
douces, taxi social, etc�Y).
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Le plan de références : les orientations stratégiques

RAPPEL DIAGNOSTIC

Une dépendance à�o�[���µ�š�}�u�}���]�o���Umais moins marquéeque sur le département:8,6% des habitants
���[���]�Œ��se déplacent à piedou à vélo pour se rendre au travail (2% pour Barcelonne).Des
aménagements ponctuels maisqui manquent de continuité. Un potentiel de développement
important : 58,6% des actifs���[���]�Œ��travaillent sur la commune de résidence; un territoire
relativement peu accidenté. Une demande sociale forte exprimée lors des temps de concertation,
et une attente des touristes.Un enjeu pour limiter la saturation des parkings, mais égalementen
terme climatique,de santé publique,de limitation des nuisances,etc�Y

Une forte fréquentation des pèlerinsde Saint-Jacques (10000/an).

1. Apaiser les flux dans la ville et rééquilibrer les usages

Développer les modes actifs de déplacement

ORIENTATIONS
- Action engagée parla commune ���[���]�Œ��sur �o�[�����}�µ�Œ: Développerun réseau cyclable parla mise en

placede marquagesde bandes cyclables (voir plan). Celui-ci permettra un maillage entrele ���ˆ�µ�Œde
ville et le secteurdu Lycéeausud, les pôles commerciauxet pôles���[���u�‰�o�}�]aunord.

- Un souhait pour la commune de Barcelonnedu Gers: Assurerune continuité douce entre Aireet
Barcelonne surla route ���[���]�Œ��(il existe actuellementune interruption de 550m, en grande partie sur
Aire,et le traitement et le cotéde la chaussée sont différents entre les deux communes).

- Autres actions proposées (non retenues àcestade) :
- Mettre en place un maillage de circulations douces continu permettantde lier les

principaux axes, autour���[�µ�v��ossature Barcelonnedu Gers, Aire sur�o�[�����}�µ�Œ�USainte-
Quitterie. Cela pourrait permettrede requalifier certains axes majeurs,au bénéfice des
usagesdu quotidien, mais égalementde valoriserle cheminde Saint-Jacquesde Compostelle
(dispositifdevoie verte).

- Conforter les liaisons vers les pôles économiques (lien parla rue Paul Duthyl, ruedu 13Juin)
pour rendre plus confortables les liens domicile travail,et participer à redynamiserle ���ˆ�µ�Œ
de ville en termes���[�Z�����]�š���š.

- Développerune liaison versle pôle commercialau nord, via �o�[���Œ�Œ�]���Œ��de la zone artisanale.
Structurer des itinéraires vers les équipements publics attenants àla ville: cliniqueau nord,
lycéeausud; Compléterle maillage existant, identifier des itinéraires secondaires.

- Installer des équipements à destination des cyclistes: bornes pour VAE, bornes à vélo,
bornesde réparation, abris sécurisés,etc�Y

- Créerun lieu identifié autour de la pratique du vélo
- Intégrer, dans les projetsde réhabilitation des logements, des espaces dédiés pourle

stationnement des cycles, trottinettes,etc�Y

Schéma du réseau cyclable en 
cours de déploiement sur Aire sur 

�o�[�����}�µ�Œ�V��
�^�}�µ�Œ�����W���u���]�Œ�]�������[���]�Œ�����•�µ�Œ���o�[�����}�µ�Œ

Réseau structurant à créer

�^���v�š�]���Œ���������o�[�����}�µ�Œ���~�‰�Œ�}�i���š�•�V��

Bandes cyclables

Sainte Quitterie

Aire 
sur 
Adour

Barcelonne
du Gers

Parc, pôle 
sportif

Sainte 
Quitterie

Pôle 
sportif

Santé

Polarités mixtes (habitat, 
���}�u�u���Œ�����•�U��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�U�����š���Y�•

Polarités publiques

Pôles économiques et 
commerciaux

Réseau secondaire et 
variantes

Proposition de structuration 
�P� �v� �Œ���o�������[�µ�v���•���Z� �u�������Ç���o�����o��
Atelier Lavigne

Pistes cyclables/voies 
vertes
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Le plan de références : les orientations stratégiques

RAPPEL DIAGNOSTIC

Des équipements publics organisésen polarités.

Des pochesde stationnementqui jalonnent les bourgs.

Des espaces peu liés entre eux.

Des cheminementsqui sont encore partielset peu lisiblespour les habitants

1. Apaiser les flux dans la ville et rééquilibrer les usages

Mettre en place des réseaux de cheminements doux dans les bourgs

ORIENTATIONS: propositionsnon retenues àcestade:
- Créer des liaisons plus confortableset spontanées entre les polarités pour faciliter le

fonctionnement urbain:on segare puison sedéplace à pied.Aménageret sécuriser ces continuités
piétonnes, limiterla présencede �o�[���µ�š�}�u�}���]�o���Urendre attractifs ces cheminements (confort, ombrage,
continuités commerciales, etc�Y).

- Organiserun réseaude cheminements piétons, baliséset identifiés, permettant la découvertedu
territoire depuis les ���ˆ�µ�Œ�•de ville, et favorisant en retour �o�[���‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�vdes ���ˆ�µ�Œ�•de ville:
Compléterle maillagede circuits de promenades,par une signalétique spécifique, à destination des
habitants et des touristes.�>�[�}���i�����š�]�(est de créer des balades complémentaires à celles existantes,
accessiblesau plus grand nombre, permettantde favoriser la marche à pied touten découvrantle
territoire et ses centre���[�]�v�š� �Œ�!�š(valorisationde la nature, préservationde la biodiversité).

Proposition de circuit de promenade à Aire sur 
�O�¶�$�G�R�X�U���L�V�V�X�H���G�H�V���J�U�R�X�S�H�V���G�H���W�U�D�Y�D�L�O�����Y�H�U�V�L�R�Q�����N�P��
(plusieurs variantes proposées).  
Cette promenade longe les bords de l'Adour, puis 
alterne ville, parc municipal,  suit le canal pour 
terminer de nouveau le long de l'Adour.Proposition de circuit de 

promenade à Barcelonne du Gers, 
issue des groupes de travail. 

Continuités entre polarités 
publiques à conforter: 

Atelier lavigne
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Le plan de références : les orientations stratégiques

1. Apaiser les flux dans la ville et rééquilibrer les usages

ORIENTATIONS:

- Rendre cohérentle fonctionnement des arrêts des liaisons routières régionales, sur Aire sur�o�[�����}�µ�Œ:
engagerun échange avec les deux régions? initierla réalisation���[�µ�vespace multimodal?

Propositionsnon retenues àcestade:

- Engagerla réalisation���[�µ�vPlande mobilité rurale à �o�[� ���Z���o�o��de �o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� �M

�Y�µ�[���•�š-ce �‹�µ�[�µ�vplan de mobilité rurale? Extrait des fiches CEREMA: «la loi relative à la transition
énergétique pourla croissance vertedu 18 août 2015 créeun plan de déplacements spécifique aux
territoires ruraux :le plande mobilité rurale.Cenouveau dispositif vise à proposer sur ces territoiresune
approche globalede la gestionde la mobilité. Encherchant à équilibreret à concilier les différents modes
dedéplacements,il participe àun meilleur cadredevieet favorise ainsi�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� deces territoires. »

Repenser les mobilités de manière globale 

RAPPEL DIAGNOSTIC

Des transportsen communde niveau régional; des arrêts à Airequi seréalisentde part et ���[���µ�š�Œ��
de �o�[�����}�µ�Œ.

Des dispositifs existants diversifiés: airede co-voiturage, taxi social,un schéma des liaisons
cyclables à Aire,etc�Y

Une compétence mobilitésqui �v�[��pasété intégrée par�o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� ; etc�Y

Liaisons routières au niveau régional
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Le plan de références : les orientations stratégiques

RAPPEL DIAGNOSTIC

Des flux très importants dansla traversée des villes, en particulier surla RD834 (10 000v/jour), sur
le pont ���[���]�Œ��(15 000v/jour). Un trafic soutenu entre Aireet la traversée de Barcelonne
(4700v/jour). Des flux principalementdusaux usages locaux, mais égalementau transit. Lepartage
de �o�[���•�‰������reste peu équilibré dans les centre-villes.LesRD 824 et 834 sont classées à grand
gabarit. Une demande exprimée dansle cadrede la concertationen vue ���[�µ�v��sécurisationde la
bastidedeBarcelonneet unepiétonnisation des rues���[���]�Œ��.

Les limitationsdevitesse sont peu évidenteset ne participent pas à�o�[���‰���]�•���u���v�šde la circulation.

1. Apaiser les flux dans la ville et rééquilibrer les usages

���‰���]�•���Œ���o�����š�Œ���(�]�����Œ�}�µ�š�]���Œ���������š�Œ���v�•�]�š�����š�����v�����ˆ�µ�Œ���������À�]�o�o��

ORIENTATIONS(Propositionsnon retenues àcestade)

- Enlien avec les gestionnairesde voirie, veiller à limiter les flux sur les axes traversants.Penser des
aménagements permettant àla fois le passage des véhicules lourds touten équilibrant les usages. Les
axesRD824, 834et 931pourraient ainsi être requalifiés, végétalisées.

- sur Aire sur�o�[�����}�µ�Œ�Utransformer les rues Gambettaet Carnoten rues piétonnes (avec accès limités).
Mettre en placeune zonede rencontre (20km/h) sur �o�[���v�•���u���o��du ���ˆ�µ�Œde ville puisune zone30
autour. Intérêts: meilleur confort pour les chalands, les touristes, personnes à mobilité réduite;
Meilleure gestionde �o�[���������•coté placeDe Gaulleau Nord (actuellement dangereux). Gestion des
déplacements non motorisés facilitée, accès aux commerces. Conséquences: Reportde la circulation
sur la rue Labeyrie puis parla rue des Arènesou la rue Méricam, Rue Pascal Duprat allégée. Disposition
à tester avantune mise en �ˆ�µ�À�Œ��effective. Envisagerla mise en sens unique entrantdu Boulevard
Lamothe pour traiter les abordsdu canal comme lieude promenade. Supprimerle flux traversant
entre bibliothèqueet médiathèque pour réinvestir cet espace.

- Sur Barcelonne du Gers, Transformer la zone 30 actuelle en zone de rencontre; Mettre en place une 
�Ì�}�v�����ï�ì���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ�����ˆ�µ�Œ���������À�]�o�o���X���/�v�•�š���µ�Œ���Œ�������•���•���µ�]�o�•���~���š���•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���o���•���•���µ�]�o�•�����Æ�]�•�š���v�š�•��
�‰���Œ�u���š�š���v�š���������u���Œ�‹�µ���Œ���o�[���v�š�Œ� �������v�����ˆ�µ�Œ���������À�]�o�o���•�X

Rue 
piétonne

Périmètre 
zone de 
rencontre

Sens de 
circulation 
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Zone de rencontre proposée

Barcelonne du Gers

���]�Œ�����^�µ�Œ���o�[�����}�µ�Œ

Propositions / 
Atelier Lavigne

Périmètre zone 30Seuils urbains 
à identifier
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Le plan de références : les orientations stratégiques

RAPPEL DIAGNOSTIC

Le stationnement résidentiel �v�[���•�špas problématique sur les centre-bourgs. Sur Aire, les
stationnements les plus proches sont saturésen journée, y compris ceuxen zone bleue, mais les
stationnements plus éloignés (Arènes, pôle sportif) sont très sous-utilisés, saufjoursdemarché.

À Barcelonne,il �v�[���Æ�]�•�š��pasde saturation des espaces publics.Laprésence visuellede la voiture sur
la placede la Garlande est forte.

1. Apaiser les flux dans la ville et rééquilibrer les usages

Dynamiser le stationnement

ORIENTATIONS

- Délester les espaces disposant���[�µ�venjeu fort de requalification:

- placedu commerce, placedu Généralde Gaulle, parvisde la mairie et articulation avecle
parc,

- placedu Général Lieux à Aire(Propositionnon retenue àcestade)

- Aménager les espacesde stationnement surla rue de Verdunpour optimiser leur fonctionnement.

ORIENTATIONS(Propositionsnon retenue àcestade)

- Favoriserla rotation sur les espaces les plus proches des commerces, par la création���[���Œ�Œ�!�š�•à courte
durée,�o�[���Æ�š���v�•�]�}�vde la zone bleue àla place Goury,et à une partiedu parkingdu parc (médiathèque).
Cela conduira à utiliser plus fortement les espacesde stationnement plus éloignés: place des arènes,
parkingdu parc.

- sur Barcelonnedu Gers, repenserle stationnement de la place pour limiter la présence des
véhicules, par exempleen généralisantla zone bleueau ���ˆ�µ�Œde ville.

- Ces actions sont à coordonner avec une miseen valeur des espaces publics,et un retraitement avec
déminéralisation des espacesde stationnement.

Espaces de stationnement à 
supprimer

Espaces de stationnement à 
délester 

Espaces de stationnement 
pouvant être optimisé

Espaces de stationnement 
zone bleue actuel et proposés

Cercle de 
250m de 
rayon, soit 4 
à 5 min de 
marche
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�î�X���s���o�}�Œ�]�•���Œ���o���•�����ˆ�µ�Œ�•�����������}�µ�Œ�P

�>���•���À�]�o�o���•�����[���]�Œ�������š��������Barcelonne���]�•�‰�}�•���v�š�����[�µ�v���]�v�š� �Œ�!�š��
architectural et urbain identifié. Certains espaces publics 
�}�v�š���(���]�š���o�[�}���i���š���������Œ���‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v�•�U�����š���o�����‰�}�µ�Œ�•�µ�]�š���������������š�š����
démarche permettrait une valorisation pour les 
�Z�����]�š���v�š�•�U���o���•���š�}�µ�Œ�]�•�š���•�U�����š���Y
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Le plan de références : les orientations stratégiques

RAPPEL DIAGNOSTIC

Des espaces publics requalifiés dans les���ˆ�µ�Œ�•de ville, mais des abords qui restent peu qualitatifs
���[�µ�vpoint de vue paysageret de la vie locale : des espaces à reconquérir progressivement. Une
adaptation au changement climatique à prendreen compte rapidement pour éviter les îlotsde
chaleur.

Les abords des canaux, tant sur Airequesur Barcelonne, sont délaissés.

Sur Aire,unecoupure entrela ville et les espacesdenature attenants: bergesde �o�[�����}�µ�Œ�Uparc.

�î�X���s���o�}�Œ�]�•���Œ���o���•�����ˆ�µ�Œ�•�����������}�µ�Œ�P

Réinvestir les espaces structurants à destination des habitants et des touristes

ORIENTATIONS

- A Aire sur�o�[�����}�µ�Œ�Uintervenir de manière prioritaire sur les lieux emblématiques :

- Laplacedu Généralde Gaulleen lien avec ses abords.Un enjeu paysager���[���v�š�Œ� ��de ville,
un fonctionnement à sécuriser. (1)

- Leparvisde la mairie, la continuité versle parc à retrouver. (2)

- Leparvisde la cathédrale,tenant comptede la réhabilitationde la courde �o�[Êvéché. (3)

- Laplacedu Général Lieux,en lien avec�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vde �o�[� ���}�o��de musique. (4)Proposition
non retenue.

- Laplacedu commerce,en lien avecla réhabilitationdu bâtimentet du cinéma,et dansun but
demiseen valeurde la halle aux grains; (5)

- les abordsdu canal, espacedepromenadeen ���ˆ�µ�Œdeville. (6)

- Larue de Verdunet la traverséede la RD834: un espace à reconquérir. (7)(Proposition non
retenue àcestade)

- Les rues Labeyrieet Pascal Duprat, des espaces à retraiter pour favoriser les circulations (8)
(Proposition non retenue àcestade)

- Requalifier�o�[�`�o�}�šrue de Verdunen lien avecle ���ˆ�µ�Œde ville (stationnement / logement, etc�Y)
(9)

- Articuler les projets���[���•�‰�������•publics avec les îlots prioritaires,et les projets���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•publics
structurants.
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Le plan de références : les orientations stratégiques

RAPPEL DIAGNOSTIC

Des espaces publics requalifiés dans les���ˆ�µ�Œ�•de ville, mais des abords qui restent peu qualitatifs
���[�µ�vpoint de vue paysageret de la vie locale : des espaces à reconquérir progressivement. Une
adaptation au changement climatique à prendreen compte rapidement pour éviter les îlotsde
chaleur.

Les abords des canaux, tant sur Airequesur Barcelonne, sont délaissés.

Sur Aire,unecoupure entrela ville et les espacesdenature attenants: bergesde �o�[�����}�µ�Œ�Uparc.

�î�X���s���o�}�Œ�]�•���Œ���o���•�����ˆ�µ�Œ�•�����������}�µ�Œ�P

Réinvestir les espaces structurants à destination des habitants et des touristes

ORIENTATIONS

- Sur Barcelonne, poursuivre les opérationsde mise en valeur du bourg par: (Proposition non
confirmées àcestade)

- Un retraitement de �o�[���•�‰������autour du pôle petite enfance, et la création ���[�µ�v��continuité
piétonne avec passerelle surle canal. (1)

- Une requalification des boulevardset des abords des canaux, ainsique duparvisde �o�[� �P�o�]�•���U
et du site dit « de la Prison ». (2)

- Un traitement des seuils de la ville pour marquer �o�[���v�š�Œ� ��dans la bastide; une
requalificationde �o�[���v�š�Œ� ��de ville route ���[���]�Œ��. (3)

- unedésimperméabilisationde la placede la Garlandepour favoriser son appropriation. (4)

- Lareconquête des friches industrielles dite «de Vivadour »et de �o�[���v���]���v�v��jardinerie (5)

- Articuler les projets���[���•�‰�������•publics avec les îlots prioritaires,et les projets���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•publics
structurants.
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Le plan de références : les orientations stratégiques

RAPPEL DIAGNOSTIC

Les villes disposentde motifs paysagers identitaires: alignements plantés sur les bergesde
�o�[�����}�µ�Œ�Uparc public���[���]�Œ���Ujardins autourdu Carmel, boulevards plantésde Barcelonne autourde
la Bastide, abords des canaux.Lacommune���[���]�Œ�� �•�[���•�šengagée dans�o�[�}���š���v�š�]�}�v ���[�µ�v��troisième
fleur au seindu label « ville fleurie ».

La présence végétale estun enjeu à la fois en terme de confort ���[�µ�•���P��mais aussien terme
climatiquepour limiter le réchauffementen ���ˆ�µ�Œde ville.

Plusieurs actions pourraient être engagées:

�î�X���s���o�}�Œ�]�•���Œ���o���•�����ˆ�µ�Œ�•�����������}�µ�Œ�P

Réintégrer la nature en ville

ORIENTATIONS(Propositionsnon retenue àcestade)

- Déminéraliser les espaces publics, afinde favoriser�o�[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�vdes sols, limiterle ruissellement vers
les ruisseauxet rivières (lutter ainsi contre les phénomènesde crues), faire faceau réchauffement
climatique.

- Revégétaliser les abords des canaux parla plantation de végétaux adaptés aux bordsde rivière, et
�o�[���Œ�š�]���µ�o���š�]�}�vavec les espacesde jardinsen débord: préservation, accompagnement.

- Envisager la replantation et le renouvellement du végétal sur les espaces emblématiques:
boulevardsdeBarcelonne, placedu Commerceet placede la Poste à Aire sur�o�[�����}�µ�Œ.

- Végétaliser les rues par des plantationsen pied de façade,du végétal grimpant, apportantde la
fraicheur à hauteurdu piéton, en �o�[���Œ�š�]���µ�o���v�šavecla réflexion ���[�}���š���v�š�]�}�v ���[�µ�v��troisième fleur dans
le cadresde villes Fleuriespour Aire.

- Requalifierle parc public���[���]�Œ���Uvéritable poumonet espacede reposen ���ˆ�µ�Œde ville, conforter ses
usageset son attractivité

- Réinvestir les espaces verts délaissésau profit des habitants: jardins partagésau bénéfice des
logementsdu ���ˆ�µ�Œde ville; jardins���[���P�Œ� ���u���v�š�Uetc�Y

- Envisageruneaccessibilité des jardins remarquables autourdu Carmel.

- Traduire les continuités naturelles comme trame verteet bleue
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Le plan de références : les orientations stratégiques

RAPPEL DIAGNOSTIC

�‡ Aire, Une cité àla richesse historique majeure: passé antique, médiévalet de la période
moderne. Une forte valeurde �o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ��courante. De nombreux édifices classéset
inscrits. Une reconnaissance���[���]�Œ��par la DRAC comme enjeude protection et de valorisation
autitre ���[�µ�vSite Patrimonial Remarquable.

�‡ Bacelonnedu Gers, bastidedu Cosset: une trame urbaine préservéeet lisible, ceinte de
boulevardset de canaux.Un bâti régulieret la présencede jardins.

�‡ Une valorisation touristique à conforter (ouvertureau public, signalétique,etc�Y

�î�X���s���o�}�Œ�]�•���Œ���o���•�����ˆ�µ�Œ�•�����������}�µ�Œ�P

Faire connaître et reconnaître les identités urbaines et architecturales

ORIENTATIONS(Propositionsnon retenues àcestade)

Plusieurs actions pourront concourir à valoriserle patrimoine bâti:

- Un travail ���[�]�v�À���v�š���]�Œ��et de médiation autour du patrimoine, favorisant la connaissanceet
�o�[���‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�vdu bâti.

- Lamiseen �ˆ�µ�À�Œ�� ���[�µ�vSite Patrimonial Remarquablepermettant la reconnaissancede la Cité���[���]�Œ���U
mais égalementde Barcelonnedu Gerset potentiellement���[���µ�š�Œ���•communesde la Communautéde
communes, pourla miseen place���[�µ�v��protection adaptéeau caractèredu bâti. Cette démarchese
dérouleen deux étapes:

- Une phasede délimitation qui se conclut par �o�[���Œ�Œ�!�š� du ministre de la culture sur le
classementau titre du SPR. Elle comprendune démarchede concertationet une enquête
publique.

- Laphase���[� �o�����}�Œ���š�]�}�vde �o�[�}�µ�š�]�ode gestiondu SPR, sous forme���[�µ�vPlande Valorisationde
�o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ��et du Patrimoine (servitude) voire���[�µ�vPlan de Sauvegardeet de Mise en
Valeurdu Patrimoine (document���[�µ�Œ�����v�]�•�u���•.

- La réalisation ���[�µ�v��charte autour du bâti, sa connaissance,sa réhabilitation, à destination des
propriétaires, des habitants���[�µ�v��part, et des artisanset professionnels���[���µ�š�Œ��part.

- Des opérations façadespermettant la requalification des bâtiments sur les lieux les plus
emblématiqueset autour des espaces déjà réaménagésou en voiede �o�[�!�š�Œ���Upour les deux bourgs.

« Les Sites Patrimoniaux Remarquables (SPR) visent à protéger des
villes, villagesou quartiers dont la conservation,la restauration, la
réhabilitationou la mise en valeur (�Y) présenteun intérêt public. »
Extraitdusiteduministèredela culture.
Ils se déclinent en deux outils distincts:les Plansde Valorisationde
�o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ��et du Patrimoine, qui assurent une protection des
extérieurs avec règles adaptéeset concertées, sous forme���[�µ�v��
servitude���[�µ�š�]�o�]�š� publique. Les Plansde Sauvegardeet de Mise en
Valeur qui constituent des documents���[�µ�Œ�����v�]�•�u��et intègrent un
projet urbainet unepréservation des intérieurs présentantun intérêt.
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Le plan de références : les orientations stratégiques

RAPPEL DIAGNOSTIC

Des monuments historiques classés: �>�[���v���]���v�v���������š�Z� ���Œ���o�����^���]�v�š-Jean-Baptiste, classée depuis 
1906 �>�[� �P�o�]�•�����^���]�v�š��-Quitterie du Mas, lieu du sarcophage supposé de la sainte, date des XIIe et 
XVIIIe. Elle est classée en 1840 et reconnue au tire du patrimoine mondial des chemins de Saint 
Jacques de Compostelle. 
Des monuments historiques inscrits: Les anciennes halles au grains, ont été construites entre 1855 
et 1860. Rue H.-Labeyrie se situe une « Maison du XIVe siècle ».  Elle passe pour avoir été la maison 
�������o�[�K�(�(�]���]���o�]�š� �X���>���������Œ�u���o���^���]�v�š-Joseph , bâti entre 1853 et 1872.
�>�[���v���]���vévêchéet hôtel de ville est édifié à partirde 1627 sur les vestiges���[�µ�vpremier palais
médiéval.AuXVIIIe il était lié à un vaste domaine�i�µ�•�‹�µ�[�� �o�[�����}�µ�Œ.

�î�X���s���o�}�Œ�]�•���Œ���o���•�����ˆ�µ�Œ�•�����������}�µ�Œ�P

Mettre en valeur le patrimoine emblématique

ORIENTATIONS

Plusieurs actions pourront concourir à valoriserle patrimoine bâti et au développement de
�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� du territoire:

�‡ La mise en valeur des édifices sur Aire parla requalification des abords:aménagements des
espaces publics: Parvisde �o�[�Z�€�š���ode ville, abordsde la halle aux grains, parvisde la Cathédrale.
(action retenueen partie)

�‡ Mise en �ˆ�µ�À�Œ��de circuitsde découverte,���[�µ�vdispositif de QR-code, réalisé parla ville ���[���]�Œ��
�‡ Engagerunedémarchede concertation autourdu devenirde la halle aux grains sur Aire

(Propositionsnon confirmées àcestade)
�‡ Une attention particulière à apporter à�o�[� �P�o�]�•��Sainte Quitterie bien inscrit sur la liste du

Patrimoine Mondial UNESCOau titre des « Cheminsde Saint-Jacquesde Compostelleen France »
en 1998. (71 monumentset 7 tronçonsde sentier): outilsdegestion, zone tampon.

�‡ �>�[���������•�•�]���]�o�]�š� aux édifices publicset leur utilisation: accès àla salleau trésor, utilisationde la
halle aux grains, organisationdevisites touristiques.

�‡ Réhabiliter les édifices majeurs dansle respect de leur caractère: future écolede musique,
patrimoine des moulinset des ouvrages liés à�o�[�����µ�Uetc�Y

�(�V�T�X�L�V�V�H�������$�Y�D�Q�W���3�U�R�M�H�W���S�R�X�U���O�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�X��
parvis de la Cathédrale. Atelier Lavigne; 

Eglise Sainte-Quitterie 
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�ï�X���Z���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����v�������v�š�Œ�����À�]�o�o����

�>�������]���P�v�}�•�š�]���������(���]�š�����‰�‰���Œ���`�š�Œ�����o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����À�������v������
�������o�}�P���u���v�š�•�����v�����ˆ�µ�Œ���������À�]�o�o�������[���]�Œ���U�����š��������
problématiques spécifiques sur Barcelonne. La 
��� �P�Œ�������š�]�}�v���������o�[�Z�����]�š���š�U�����š�������•���(�����������•�U�����‰�‰���o�o�������������•��
réponses adaptées.
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Le plan de références : les orientations stratégiques

RAPPEL DIAGNOSTIC

Lavacance est estimée à141 logement dansle centre-ville ���[���]�Œ��soit 23% du parc de résidence
principales.La vacance structurelle(de longue durée), est évaluée à72 logements, soit12% du
parc total. 94%de ces logements paraissenten mauvais état. Par ailleurs, les situationsde vacance
structurelle concernent souvent des immeubles dontle statut juridique peut bloquer son évolution
(indivision, bail commercial sur�o�[���v�•���u���o��de �o�[�]�u�u���µ���o���Uabsencede règlementde copropriété)
�>�[�}���i�����š�]�(vise à traiterunepartie decette vacance structurelle parunecombinaison���[�}�µ�š�]�o�•:

�ï�X���Z���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����v�������v�š�Œ�����À�]�o�o����

�D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

ORIENTATIONS(non confirmées àcestade)

- Inciter à la réhabilitation de ceslogements parla mise en place ���[�µ�vprogramme���[���]����en faveur
des propriétaires bailleurset investisseurs notamment.Calibrerun programme���[���]�����•financières
type OPAH-RUcumulant des aidesde �o�[���E���,et des collectivités locales pour créerun effet levier
auprès des propriétaires.

- Evaluer�o�[���(�(�]�������]�š� de la taxe ���[�Z�����]�š���š�]�}�vsur les logements vacants miseen place à Aire.Identifier le
nombrede logements concernés,le produit récolté,le nombrede propriétaires exonérés.Leproduits
de la taxe pouvant être fléché sur des aides àla résorptionde la vacance dansle futur programme.

- Accompagner les propriétaireset locataires pour débloquer des situations juridiques à�o�[�}�Œ�]�P�]�v��de la
vacance.Une assistance juridique pourrait être proposée afinde faire évoluer les statutsde propriété
et baux mais également pour aider àla créationde copropriétés. Une assistance technique pour les
immeubles�v�[���Ç���v�špas���[���������•indépendant aux étages pourrait également être proposée.

- Etudier la mise en �ˆ�µ�À�Œ�� ���[�µ�v��opération de ravalement des façades.Cette opération permettrait
���[���u� �o�]�}�Œ���Œ�Uembelliret homogénéiserle traitement des façades, àla fois surlesfaçades logementset
sur les devantures commerciales.�>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v ���[�µ�v��charte architecturaleen est la première étape.
Unprogramme���[���]�����•peut ensuite être envisagé sur les rues principales des deux centres bourgs.
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���Æ���u�‰�o�����������o�[�K�W���,-RU de Villeneuve de Marsan

68 GRAND RUE
VILLENEUVE DE MARSAN
���}�¸�š���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���W���ð�ó�í���ñ�î�õ���¦���d�d��

�^�µ���À���v�š�]�}�v�•���W���í�õ�ò���î�ô�ñ�¦
���E���,���W���í�î�ó���ò�õ�ô���¦
�s�/�>�>�����W���ñ�ð���ó�î�ô���¦
�W�Œ�]�u�����,�����]�š���Œ���D�]���µ�Æ���W���ó���ñ�ì�ì���¦
�W�Œ�]�u�����(�����������•���W���ò���ï�ñ�õ�¦

�ñ���o�}�P���u���v�š�•���Œ� �Z�����]�o�]�š� �•�������v�•���o�����������Œ�����������o�[�K�W���,��
(conventionné social) : 
�o�}�Ç���Œ�•�����v�š�Œ�����ï�ô�ô���¦�����š���ò�ì�ì���¦

Type de logt Surface hab.
Loyer social 

�~�ó�¦�l�u�ø�•

logement 2 55,83 m2 �ï�ô�ô�U�ì�î�¦

logement 3 60,50 m2 �ð�î�ì�U�ð�ô�¦

logement 4 73,68 m2 �ñ�í�î�U�ì�ô�¦

logement 5 80,98 m2 �ñ�ò�î�U�ô�í�¦

logement 6 86,61 m2 �ò�ì�í�U�õ�ð�¦ Depuis 4 ans et demi, �o�[�K�W���,de
Villeneuve de Marsan a permis la
réhabilitation de 24 logements locatifs
et le ravalementde 21façades.
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Exemples de plan façades : Villeneuve de Marsan

���‰�Œ���•���ð�����v�•�����š�������u�]�����[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���(�����������•�U���î�í���(�����������•���}�v�š���‰�µ���!�š�Œ�����Œ� �v�}�À� ���•�X���ð�ñ�X�î�ô�í�¦��������
�•�µ���À���v�š�]�}�v�•���}�v�š��� �š� �����š�š�Œ�]���µ� ���•���•�}�]�š���õ�ì�9���������o�[���v�À���o�}�‰�‰�����]�v�]�š�]���o�����‰�Œ� �À�µ���X
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RAPPEL DIAGNOSTIC

Les deux centres-villes sont essentiellement occupés pardu logement locatif,en particulier à Aireoù
�o�[�}�vestimede 90% des logements occupés sont locatif. A contrario les propriétaires occupants sont
peu présents.Les ménages locataires des centres-bourgs sontle plus souvent des petites structures
familiales (une personne, familles monoparentales)et ont des revenus inférieurs à�o�[���v�•���u���o��des
ménages des deux communes.

Le marché immobilier est marqué parune forte demande locative émanantde profils très variés :
apprentis, personnes seules, jeunes ménages, retraités qui souhaitentserapprocher des commerces
et services�Y une offre locativequi ne peut répondre que partiellement àla demande : logements
inadaptés, vétustesen centre-ville���[���]�Œ��-sur-�o�[�����}�µ�Œ.

�ï�X���Z���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����v�������v�š�Œ�����À�]�o�o����
Répondre à la demande locative tout en développant une offre plus diversifiée

ORIENTATIONS(non confirmées àcestade)

- Répondre àla demande locative répondreen proposant une offrede petits/moyens logements(T2-
T3) à des loyers abordables.Lamiseen place���[�µ�vprogramme type OPAH-RUpermettra de proposer
des logements locatif rénovés à des ménages locataires ayant des revenus modestes.

- Diversifier �o�[�}�(�(�Œ��locative en développant des produits locatifs intermédiaires.La signature���[�µ�v��
ORT permettra àla communede bénéficierdu dispositif Denormandie permettant à des investisseurs
de réhabiliter des logementsen centre-villeet de les louer à des niveauxde loyer intermédiaire.

- Encourager�o�[���������•�•�]�}�và la propriété dansle centre-ville, notammenten faveur des famillesCette
orientation pourrait être favorisée dans les programmes���[���u� �v���P���u���v�šdes îlots dégradés,en
particulier celui du 4 septembre. La création ���[���•�‰�������•extérieurs privatifs apparait comme
primordiale afindeproposer des logements attractifset alternatifs aux pavillonsen lotissement.

13, rue Félix Despagnet�t Maison de ville à vendre
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�ï�X���Z���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����v�������v�š�Œ�����À�]�o�o����
Répondre à la demande locative tout en développant une offre plus diversifiée

OPAH

Conventionnement à loyer modéré pendant 6 ans

���Æ���u�‰�o�������[�µ�v���o�}�P���u���v�š���������ñ�ì���u�ø���E���ò�U�í�ï�¦�l�u�ø���E���ï�ì�ò�¦
�Z� ���µ���š�]�}�v�����[�]�u�‰�€�š���•�µ�Œ���o�����Œ���À���v�µ���������í�î�ô�ó�¦�l���v

Plafonds de ressource : 
�í���‰���Œ�•�}�v�v�����E�î�í�X�í�ï�õ�¦���l�����}�µ�‰�o�����E���î�ô�X�î�ï�í�¦

ORT

�Z� ���µ���š�]�}�v�����[�]�u�‰�€�š���o�]� ���������µ�v�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v�l�Œ� �v�}�À���š�]�}�v���~�í�î�U���í�ô���}�µ���î�í�9�•��

���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�����[�µ�v���o�}�Ç���Œ���]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ�����‰���v�����v�š���ò�U���õ���}�µ���í�î�����v�•��
�W�o���(�}�v�����������o�}�Ç���Œ���E���ô�U�ï�¦�l�u�ø���‰�}�µ�Œ���ï�ì�u�ø���l���ò�U�ó�¦�l�u�ø���‰�}�µ�Œ���ó�ì�u�ø

Plafonds de ressource : 
�í���‰���Œ�•�}�v�v�����E�î�ô�X�í�ñ�î�¦���l�����}�µ�‰�o�����E���ï�ó�X�ñ�õ�ð�¦

ENCOURAGER 
�>�[���������^�^�/�K�E�������>����

PROPRIETE EN 
CENTRE-VILLLE

- �Z� �•���Œ�À���Œ���µ�v�����‰���Œ�š�������•���(�µ�š�µ�Œ���•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š��
�~���Æ���u�‰�o�����������o�[�`�o�}�š�����µ���ð���•���‰�š���u���Œ���•���‰�}�µ�Œ���������o�[���������•�•�]�}�v�������o����
propriété ?

- �^�µ���À���v�š�]�}�v�v���Œ���o�[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v�����������]���v�������Œ� �v�}�À���Œ���M���~���Æ���u�‰�o�����W��
�‰�Œ�]�u�����‰�}�µ�Œ���o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���������v�}�µ�À�����µ�Æ���u� �v���P���•�•

- Exonérer les nouveaux acquéreurs de la taxe foncière  pour 
1 ou 2 ans ?
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RAPPEL DIAGNOSTIC

Des secteurs marqués parde �o�[�Z�����]�š���švacant et vétuste, de la vacance commercialeet une
image peu qualitative ont été identifiés dans les deux centres-bourgs. Des actionsde
recomposition���[���[�]�u�u���µ���o���•et ���[�`�o�}�š�•peuvent être envisagées afinde rendre une attractivité
résidentielle à ces secteurs.

�ï�X���Z���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����v�������v�š�Œ�����À�]�o�o����
�Z���‹�µ���o�]�(�]���Œ�������•���`�o�}�š�•����� �P�Œ����� �•�����(�]�v���������Œ�����}�v�v���Œ���������o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����µ�Æ�������v�š�Œ���•�����}�µ�Œ�P�•

SECTEURS CIBLES

- �>�[�`�o�}�šDUPRAT/CARNOT > AireCet îlot marqué parla présence ���[�]�u�u���µ���o���•vacants et façades
dégradées pourrait faire�o�[�}���i���š ���[�µ�v��recomposition des immeubles situés Pascal Duprat.�>�[�]�u�u���µ���o��
du 13, rue Carnot devra faire�o�[�}���i���š ���[�µ�v��réhabilitation importante.Le traitement des façadeset des
rez-de-chaussée commerciaux apparait également prioritaire.

- �>�[�`�o�}�šGAMBETTA/LOURTIES > AireCet îlotest marqué parla présence���[�]�u�u���µ���o���•vacants dégradés,
de frichesen particulier de part et ���[���µ�š�Œ��de la rue Lourties.Lamiseen �ˆ�µ�À�Œ�� ���[�µ�v��action publique
afin de redonner une attractivité à ce secteur apparait���[���µ�š���v�šplus stratégique que les principaux
propriétaires sont vendeurs à court/moyen terme. .

- �>�[�`�o�}�šdu 4 SEPTEMBRE > AireCet îlot fait déjà�o�[�}���i���š ���[�µ�v��maitrise foncière parla commune���[���]�Œ��. Il
�•�[���P�]�šmaintenant de ���[� �š�µ���]���Œune opération ���[���u� �v���P���u���v�šqui �•�[�]�v�š���P�Œ��dans le tissu ancien.La
vocation de �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�vreste à définir. Doit-elle être mixte avecune offre commercialeen rez-de
chaussée ?Ouaxée principalementsur du logement ?Lacommune���[���]�Œ��souhaite vendre cet îlot àun
porteur de projet.

- �>�[�]�u�u���µ���o��du 7, PLACEDELA GARLANDE > BarcelonneCet immeubleest marqué parun état de
vétusté important, notamment danssa partie arrière. Le logement occupé à�o�[� �š���P��est également
vétuste. Les rez-de-chaussée commerciaux sont vacants. Une opérationde restructuration apparait
indispensable.�>�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�vde la propriété mitoyenne (côte sud) dansun projet de recomposition plus
large serait intéressante afinde recréer un front bâti homogène autourde la placeet permettant de
recréerdu commerceen RDCet du logementen étageet en fond de parcelle.

7, place de la Garlande Ilot avenue 4 Septembre

Ilot Duprat/Carnot Ilot Gambetta/Lourties
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RAPPEL DIAGNOSTIC

Il existe dans les deux centres-villes des situationsde ménages locataires à bas revenusqui
habitent des logements potentiellementnon décents. Ces ménages captifs sont logés par des
propriétaires peu scrupuleux.A Barcelonne-du-Gers,cetype de situation est identifié dans deux
ruesdu bourg. Les élusde la commune souhaitent trouver des solutions pour mieux encadrer les
locations surle parc privéet déconcentrer cette population à bas revenus.

�ï�X���Z���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����v�������v�š�Œ�����À�]�o�o����
�>�µ�š�š���Œ�����}�v�š�Œ�����o���•���•�]�š�µ���š�]�}�v�•�����[�Z�����]�š���š���]�v���]�P�v��

ORIENTATIONS(non confirmées àcestade)

- Sensibiliser les acteurs locaux (élus, travailleurs sociaux, partenaires�Y) à la thématique
habitat indigne Mener des sessionsde formation aux dispositifsde lutte contre �o�[�Z�����]�š���š
indigne (de la fiche de signalement aux procédures coercitives)en partenariat avec les
acteurs compétents (CAF/DDTM/ARS/ADIL�Y)

- Etudierla miseen �ˆ�µ�À�Œ�� ���[�µ�v��actionde contrôle de �o�[� �š���šdes logements locatifs

Enpartenariat avec les acteurs compétents,il �•�[���P�]�š ���[���v�À�]�•���P���Œune actionde contrôlede la
décence des logements loués dansun ou des secteurs potentiellement concernés par des
logements inconfortables. Une étudede calibrage permettrait de définir le type de
procédurele plus adapté (contrôlede la décence viala CAF, contrôlelié au versementdu
FondsdeSolidarité Logement, contrôle dansle cadre���[�µ�vpermisde louer).

A noterquedansle cadredu PIGdépartemental pourun habitat digneet décent,uneaction
de contrôle aléatoire des logements CAF/MSA est prévu surla partie landaise de
�o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� . Il serait intéressant���[� �š���v���Œ��ces contrôles àla partie gersoiseet
notamment à Barcelonnedu Gers.

�^�µ�•�‰�]���]�}�v�����[�Z�����]�š���š���]�v���]�P�v�����Œ�µ�������µ�����Z���š�����µ�����[�����µ�����������Œ�����o�}�v�v��
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�ï�X���Z���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����v�������v�š�Œ�����À�]�o�o����
�>�µ�š�š���Œ�����}�v�š�Œ�����o���•���•�]�š�µ���š�]�}�v�•�����[�Z�����]�š���š���]�v���]�P�v��

Sensibiliser les acteurs locaux
�~� �o�µ�•�U���š�Œ���À���]�o�o���µ�Œ�•���•�}���]���µ�Æ�U���‰���Œ�š���v���]�Œ���•�Y�•�������o����

thématique habitat indigne 

Les visites de contrôle de décence
un moyen efficace de vérifier la décence des 

logements CAF/MSA

- Chaque année des territoires différents sont ciblés
par le COPILdu PIGHDD pourla réalisationde ces
contrôles aléatoires

- En 2021, 41 logements ont été contrôlés,54% des
logements présentaient des désordres ponctuels avec
risque pour la santé et/ou la sécurité ou un cumul
(risquedechute, installation électrique obsolète)

- La Communautéde Communes���[���]�Œ��sur �o�[�����}�µ�Œ
(côté Landes) a été cibléepour 2022

Le permis de louer
Un nouvel outil de contrôle (et de sanction) à 

disposition des collectivités 

LePermisde louer est entréen vigueuren 2020
sur la Communautéde Communesdu Blayais ;
Sur les225 dossiers traitésen 2020, un seul à
conduit à un refuset 25% ont été délivréssous
réservederéalisationde travaux (56 dossiers)
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4. Dynamiser le fonctionnement 
���}�u�u���Œ���]���o�����š���o�[�}�(�(�Œ�����������•���Œ�À�]�����•

�>�������Ç�v���u�]�‹�µ�������}�u�u���Œ���]���o���������•�����ˆ�µ�Œ�•�����������}�µ�Œ�P���u�}�v�š�Œ����
une nécessaire vigilance. Les actions engagées en faveur 
du soutien au commerce doivent être prolongées et 
accompagnées. 
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�ð�X�����Ç�v���u�]�•���Œ���o�����(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�����}�u�u���Œ���]���o�����š���o�[�}�(�(�Œ�����������•���Œ�À�]�����•

���}�v�(�}�Œ�š���Œ���o�[�}�(�(�Œ�������������}�u�u���Œ�����•�����š���������•���Œ�À�]�����•
RAPPEL DIAGNOSTIC

�‡ Uneoffre commercialeet de services diversifiée, conjuguée àuneoffre de santéen centralité ;

�‡ Un parcours marchand principal importanten centre-ville���[���]�Œ��-sur-�o�[�����}�µ�Œ> rue Gambettaet Carnot
notamment

�‡ Une politique communautairede préservationet de développement des commercesen centre ville

�‡ Une association des commerçants dynamique,porteuses���[�����š�]�}�v�• ���[���v�]�u���š�]�}�v�•;

�‡ Un taux de vacance surle centre-ville ���[���]�Œ��-sur-�o�[�����}�µ�Œà 15% (taux en mouvement régulier) à
surveiller. Une vacance commercialequi �•�[�]�v�•�š���o�o��principalement surle linéaire principalet notamment
sur la rue Carnot;

ORIENTATIONS

�r Poursuivrela démarchede la communautéde communes: acquisitionde rez de chaussée commerciaux
permettant une mise à disposition à loyers modérés,et participation au financementpour �o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v
des commerces.

Autres propositionsnon retenues àcestade:

�r Conforter le parcours marchand principal���[���]�Œ��-sur-�o�[�����}�µ�Œpar la reprise de vacance à vocation
commerciale ;

�r Engagerune réflexion sur les fréquences���[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ��des commerces (jours, horaires�Y) afin de répondre
aux besoinsde la clientèle ;

�r Mobiliser les vitrines vacantes sur les linéaires secondaireset de proximité (services, culture, artisanatde
proximité, �Y) ;

�r Solliciter les propriétaires des commerces vacants pour débloquerles situationset favoriser une remise
sur le marchéde locaux délaissés.

�r Mettre en scène les places publiqueset les emplacements stratégiquespour favoriser leur appropriation
par les usagers (terrasses, espacesde détente, signalétique,�Y) et limiter �o�[�]�u�‰�����š« parking » notamment
sur la Placedu Commerceet la Placede la Garlande.

�r Prévoir des linaires commerciaux renouvelés notamment surla placede la Garlande (îlot Ouest)et sur
�o�[�`�o�}�šdu 04 Septembre.
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�ð�X�����Ç�v���u�]�•���Œ���o�����(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�����}�u�u���Œ���]���o�����š���o�[�}�(�(�Œ�����������•���Œ�À�]�����•

�������]�Œ���U����� �‰�o�������Œ���o�������]�v� �u�����•�µ�Œ���o�����•�]�š�����������o�[���v���]���v�v�����‰�]�•���]�v��

RAPPEL DIAGNOSTIC

Le gérant actuel du cinéma LE GALAXIE souhaite déménagerle cinéma afin de �o�[���P�Œ���v���]�Œet le
moderniser.Lemaintien de cet équipement à proximitédu ���ˆ�µ�Œde ville est souhaité. Par ailleurs,le
site actueldu cinéma, avenue des Pyrénées souffre���[�µ�v��entrée à�o�[���������•étroit et dangereuxen raison
du trafic important sur�o�[���À���v�µ��. Lebâtimentde �o�[���v���]���v�v��Violette Aturine, attenant à�o�[�����š�µ���ocinéma,
est ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]vacant

ORIENTATIONS (Retenues)

- Déplacerle cinéma surle site de �o�[���v���]���v�v��piscine���[���]�Œ��sur �o�[�����}�µ�Œ. Ceprojet tiendra comptedu
risque inondation identifié dansle PPRI.Il permettrait de maintenir le cinémaen ���ˆ�µ�Œde ville, à
proximité ���[�µ�vespacede stationnementet des équipements publics structurantde la commune.Ce
projet assureraitla conversion���[�µ�vbâtiment délaissé, sans générerdeconsommation foncière.

- Etudier la reconversionde �o�[�`�o�}�šdu cinéma / violette Aturine, une fois le cinéma déplacé.Cette
démarche viserait à reconquérir des bâtiments, améliorer�o�[���v�š�Œ� ��de ville, et reconvertir le bâtiment
en lien avecla placedu commerce.

Site actuel

Bâtiment 
communal 
non utilisé

�>�[���v���]���v�v�����‰�]�•���]�v�������[���]�Œ�����•�µ�Œ���o�[�����}�µ�Œ

Le cinéma actuel avec logements. 
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5. Favoriser le vivre ensemble

Aire sur�o�[�����}�µ�Œassureun rôle de centralité pourle territoire, de
part notamment la présence ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•structurants.
Barcelonne bénéficie égalementde structures adaptées à
�o�[� ���Z���o�o��de la ville.
Leconfortementde cespolarités,en ���ˆ�µ�Œde bourg, participe à
�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� du territoire et à la redynamisation des���ˆ�µ�Œ�•de
ville,audéveloppement des démarches citoyennes.
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5. Favoriser le vivre ensemble
Conforter les équipements permettant de 
�(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �������•�����ˆ�µ�Œ�•�����������}�µ�Œ�P�����š��
�o�[�}�(�(�Œ�����������•���Œ�À�]���������������•�š�]�v���š�]�}�v�������•���Z�����]�š���v�š�•

RAPPEL DIAGNOSTIC

�‡ Des équipements publics structurants,qui organisent les territoireset assurent le rôle de
centralité���[���]�Œ��.

ORIENTATIONS
- Créerune école de musique placedu Général Lieux à Aire(1);lieu fédérateur à destinationdu

public, des artistes y compris amateurs.
- Restaurer �o�[�Z�€�š���ode ville et la place de la cathédrale à Aire (2), et cela en lien avec la

restaurationde la couret la réhabilitationde la salle aux trésors;
- Mettre aux normes, rénover les équipements à caractère sportif aux abordsdu ���ˆ�µ�Œde ville

���[���]�Œ��: Mise au norme et réfection des vestiairesdu rugby et de l'athlétisme. (3), réfection des
vestiairesdu tennis (4), restaurationde la maison des associations (et extension tennisde table)
(Boulevardde la Gare)); Réhabilitation énergétique des logementsde �o�[� ���}�o��et de la Poste à
Barcelonne (5)

- Réhabiliterle presbytère à Barcelonne (6)avec création���[�µ�vespacede restauration,et un café
associatif,celaen lien avec les équipements alentourset la placede la Garlande.

- Créer une maison de santé pluridisciplinaire à Barcelonne (7)aux abordsde la place de la
Garlande.

- Créerunecrèche surle territoire
Autres Propositions des groupesde travail PVDnon confirmées àcestade:
�r Création���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•à destination des jeunes à Aire sur�o�[�����}�µ�Œ: scène ouverteou kiosque

dansle parc, lieu dédié pour les jeunes, etc�Y

4

3

2

1

6 5

7

���]�Œ�����•�µ�Œ���o�[�����}�µ�Œ

Barcelonne du Gers

Etude préalable pour la transformation 
du presbytère à Barcelonne.  
SRZ Architecture
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Le plan de références : les orientations stratégiques

5. Favoriser le vivre ensemble

Développer les pratiques culturelles fédératrices 
autour des richesses identitaires 

ORIENTATIONS

�r Structurer un projet autour du paysageet patrimoine culturel autour du Musée Larrieu à
Eugénie les Bains, avec une micro-folie itinérante à�o�[� ���Z���o�o��de la communauté de
communes.

Autres Propositions des groupesde travail PVDnon confirmées àcestade:

�r Articuler culture localeet dynamiques culturelles(gastronomie /musique).

�r Développer des initiativesen lien avec les associations locales: artistesen résidences, moisde
la photo, lien Ville���[���Œ�šet médiathèque, etc�Y

�r Développer des temps forts dansla ville marqueur ���[�]�����v�š�]�š� �Upar exemplele festival de la
photo.

�r Coordonner les multiples initiativesqui existent; mettre en valeur les pratiques artistiques
amateuret professionnelleset renforcer les interactions (disciplines, territoires, etc�Y)

�r Proposerune salle ���[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�vpouvant recevoiret montrer des artistes locauxet les faire
connaitre. Auditorium rattachéau bâtiment de �o�[� ���}�o��de musique permettantla création de
projets ambitieuxet transversaux avec���[���µ�š�Œ���•pratiques artistiques.

�r Soutenir les pôleset les lieux ���[� ���Z���v�P��: salle ���[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�vde �o�[���D�/�Ucafé associatif à
Barcelonne, Musée Gaston Larrieu,etc�Y

Exemple de micro-folie mise en place à Lannion en 
lien avec le Ministère de la Culture. 

RAPPEL DIAGNOSTIC ATELIERS CULTURE

�‡ Une grande richessedu patrimoine bâtiet culturel

�‡ Une partde la population reste à�o�[� �����Œ�šde �o�[�}�(�(�Œ��culturelle existante.

�‡ Des temps fédérateurs à renouveler, avecla difficulté de trouver des membres actifs pour
participer à�o�[���v�]�u���š�]�}�vde la ville;

�‡ Des supports à valoriser (patrimoine, gastronomie, etc�Y)
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5. Favoriser le vivre ensemble

Permettre une meilleure accessibilité à la culture 
en direction de tous les publics

Propositions des groupesde travail PVDnon confirmées àcestade:

�r Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��des dispositions autourde la culture pour faciliter �o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ��au plus grand
nombreet par la miseen valeur des espacesdecréationet des artistes.

�r Mettre en placeune signalétique indiquant les principaux lieux���[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� des communes,
qui prenneen compte�o�[���������•�•�]���]�o�]�š� PMR.

�r Créer une applicationpour rendre visibleet lisible les évènementset initiatives culturelles,et
permettre ���[���v�š�]���]�‰���Œet de partager.

�r Créer des actionsen direction des enfantset des parents.

�r Développer les accès avec les écoleset les associations notamment à caractère social.

�r Des actions à articuler/intégrer dansle projet global de territoire.

RAPPEL DIAGNOSTIC ATELIERS CULTURE

�‡ Unmanque���[���•�‰�������•pour les jeunes

�‡ Des problématiques liées aux distanceset à la mobilité, pour les jeuneset les personnes âgées.

�‡ Unprojet globalde territoire en coursde réflexion;

Atelier avec les scolaires

Auditions à Vergoignan

Expo 40 
« regards landais »

Visites flash
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Proposition de fiches actions du plan de 
�Œ� �(� �Œ���v�����•�����š���������(�]���Z���•�������š�]�}�v�•���������o�[�K�Z�d
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Le plan de références : les orientations stratégiques

Proposition de fiches actions du plan de références et de fiches 
�����š�]�}�v�•���������o�[�K�Z�d

Eléments à préciser en phase 3. 
�‡ Aménagementdesespaces publics

�‡ Aménagementde la place duGénéralDeGaulle à Aire
�‡ Aménagement des abordsdu canalà Aire
�‡ Aménagementdu parvisde �o�[�,�€�š���odeVille à Aire
�‡ Aménagementdu parvisde la Cathédrale à Aire
�‡ Aménagementde la place duCommerceen lien avec�o�[�`�o�}�šde la Violette Aturine / cinéma
�‡ Aménagementde �o�[���•�‰������de la petite enfance à Barcelonne avec création���[�µ�vjeu de boules couvert
�‡ Requalificationde la frichede �o�[���v���]���v�v��jardinerieet deVivadour à Barcelonne.
�‡ Requalificationde la place de�o�[� ���}�o��à Barcelonnedu Gers.
�‡ Sur Aire, engagerunedémarchedeconcertation autourdu devenirde la halleauxgrains
�‡ Engagerla miseen �ˆ�µ�À�Œ�� ���[�µ�vSite patrimonial Remarquable sur Aire sur Adour,et sur les autres bourgs remarquablesde �o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� 
�‡ Valoriserle patrimoineen lien avecla microfolieet �o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� .

�‡ Habitat :
�‡ Favoriserla réhabilitationdu parcde logements privéspar la miseenplace���[�µ�vprogramme���[���]�����•auxpropriétaires
�‡ Etudierla requalification des ilots dégradés rue Lourties à Aireet Placede la Garlande à Barcelonne
�‡ Développerunecharte architecturaleet urbaine
�‡ Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��uneopérationde ravalement des façades sur les rues principales des deux communes
�‡ Favoriser�o�[���������•�•�]�}�và la propriétédansle centre-ville���[���]�Œ��
�‡ Aménager�o�[�`�o�}�šde �o�[���À���v�µ��du 4 septembre à Aire

�‡ Equipements/services:
�‡ Mettre enplace unecrèche
�‡ Aménageruneécoledemusique à Aire sur�o�[�����}�µ�Œ.
�‡ Barcelonne: développerun pôle restauration/ café associatif.
�‡ Barcelonne: développerun projet demaisondesanté pluridisciplinaire.
�‡ Développerunemicrofolie.

�‡ Etudescomplémentaires: mobilités:
�‡ Unplandemobilité rurale
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1. Complément de diagnostic �±enquête vacance
2. Mobilisation des propriétaires
3. �(�W�X�G�H�V���G�¶�v�O�R�W�V
4. La stratégie globale habitat
5. Proposition �G�H���F�D�O�L�E�U�D�J�H���G�H���O�¶�2�3�$�+-RU

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU
�^�d�Z���d���'�/�������[�/�E�d���Z�s���E�d�/�K�E
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Complément de diagnostic

Des données affinées sur la vacance

RAPPEL DIAGNOSTIC

141 logements et locaux (hors commerces) repérés 
comme vacant soit un taux de 23% :
- 46 locaux en situation de vacance conjoncturelle (8%)
- 72 locaux en situation de vacance structurelle (12%)
- 15 locaux pour lequel un projet de réhabilitation a été 

identifié (2,5%)

CHIFFRES MIS A JOUR

127 logements et locaux (hors commerces) repérés 
comme vacants soit un taux de 21% :
- 40 locaux en situation de vacance conjoncturelle (7%)
- 62 locaux en situation de vacance structurelle (10%)
- 25 locaux pour lequel un projet de réhabilitation a été 

identifié (4%)

Les donnes sur la vacance ont été mises à jour :

- �W���Œ���o�[���v�À�}�]�����[�µ�v���‹�µ���•�š�]�}�v�v���]�Œ�������µ�‰�Œ���•�������•���‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���•��
de logements vacants (52 retours)

- �>�����À�]�•�]�š�������[�µ�v��� ���Z���v�š�]�o�o�}�v���������ó���]�u�u���µ���o���•
- Un travail de vérification auprès du service urbanisme 

et des agents immobiliers



���/�Z�����^�h�Z���>�[�����K�h�Z���l�������Z�����>�K�E�E�������h���'���Z�^��- Plan de référence �t �^�š�Œ���š� �P�]�������[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v���Z�����]�š���š���tAtelier Lavigne �t Soliha 4

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Complément de diagnostic

62 logements/locaux en situation de vacance structurelle

Logementset locaux inclus dansle comptage :

- Logements vacants

- Etages vacantsau-dessusde commerces y compris quand ilsne
sont pas considérés commedu logement

- Friches pouvant être transforméesen logements (anciens ateliers,
hôtels, garages)

Source : Guide « Vacancedes logements : stratégieset
méthodespourensortir »

Logement vacant

Etage vacant�t bail professionnel

Grange
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Complément de diagnostic

62 logements/locaux en situation de vacance structurelle

79% 
logements

21% 

Locaux professionnels, 
friches

24%

34%
29%

13%

Prèsde 80% des locaux structurellement
vacants sont des logements. 20% sont
considérés comme des locaux
professionnels (étages vacantsau dessus
de commerces, friches, garageset
dépendances inutilisés)

Lamoitié de ces locaux sont situés dans
les rues les plus commerçanteset
fréquentéesdu ���ˆ�µ�Œde ville (Gambetta,
Carnot, Duprat, Lourties, Libération)

�>�[���v���o�Ç�•��de la taille des locaux montreun
part importante de grands locaux (42% de
logementsde plus de 70m²) maiségalement
un tiers de petits locaux, des studios le plus
souvent.

6%

23%

27%
21%

13%

10%

Les 62 locaux sont répartis entre 33
propriétaires. Les statuts de propriété sont
assez variés. 60% des locaux sont sousun
régime de propriété pouvant être facteurde
blocage pour �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�vdu bien (indivision,
copropriété, démembrement)

42%
Des locaux appartiennent à des
propriétaires domiciliés à Aire sur�o�[�����}�µ�Œ.
Prèsde 94% des locaux appartiennent àun
propriétaire domicilié dans le Grand Sud-
Ouest.

���[���•�š la surface totale disponible que
représentent ces62 locaux vacants. Un calcul
très théorique montre que 100 logements
pourraient être remis sur le marché sur cette
baseet selon les typologies suivantes :15%de
T1 / 33%deT2 / 33%deT3 / 24%deT4)

5158 m²
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Complément de diagnostic

�>�[���v�i���µ���������o�����u�µ�š���š�]�}�v�������•��� �š���P���•���À�������v�š�•���Œ�µ�����'���u�����š�š��

�>�[� �š�µ����a permis ���[�]�����v�š�]�(�]���Œ11 immeubles ayant des étages vacants qui pourla plupart pourraient être rénovéset remis surle
marché. Ces étages étaient utilisés parle passé pour logerla famille du commerçant situéen rez-de chaussée.Latransformation
de ces étages fait face à des blocages juridiques, techniqueset financiers. �>�[�����•���v����de volonté de certains propriétaires est
également pointée.

24, rue Gambetta

Exemple ���[�]�u�u���µ���o��
�v�[���Ç���v�špas de ���[���������•
indépendant à �o�[� �š���P��.
�>�[� �š���P�� est pourtant
considéré comme du
logement sur le cadastre.
Cette problématique���[���������•
indépendant à�o�[� �š���P�� �v�[���•�š
pas prégnante dans le
centre-ville.

Exemple���[�]�u�u���µ���o��étant couvert par un bail
commercial dans son entièreté.3 immeubles
sont dans ce cas sur la rue Gambetta. La
transformation ���[�µ�•���P�� nécessite une
modification du bail et donc un accord entre
locataire et propriétaire, ce qui �v�[���•�špas
toujours évident comme dans le casde cet
immeuble.

37, rue Gambetta

Exemple ���[�]�u�u���µ���o��dont
le propriétaire �v�[�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š
que pour �o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�vdu
local commercial. �>�[� �š���P��
est bien considéré comme
du logementet pourvu ���[�µ�v
accès indépendant dans
�o�[�]�u�u���µ���o��mitoyen.

Exemple ���[�]�u�u���µ���o��dont
la propriétaire serait
intéressée par la
réhabilitation de �o�[� �š���P��
mais �v�[�� pas les moyens
financiers au vu de
�o�[���u�‰�o���µ�Œdes travaux
(vacant depuis30ans)

28, rue Gambetta 2, rue Pascal Duprat
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Complément de diagnostic

�>�[���Æ���u�‰�o�������µ���ï�ó�U���Œ�µ�����'���u�����š�š��

37, rue Gambetta 28, rue Gambetta

Immeuble étant couvert parun bail commercial dans
sonentièreté. Latransformation���[�µ�•���P��nécessiteune
modification du bail et donc un accord entre locataire
et propriétaire. La propriétaire actuelle souhaiterait
pouvoir modifiercebail pour réhabiliterou vendre.
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Complément de diagnostic

62 logements/locaux en situation de vacance structurelle

Quels outils pour y remédier ?

Lataxe ���[�Z�����]�š���š�]�}�vsur les logements vacantsest actuellementen vigueur à Aire sur�o�[�����}�µ�Œ. Cependant, le nombrede logements concernés
et produit de cette taxe restent inconnus. Le produit est fondu dans la massede �o�[���v�•���u���o��des taxes perçues. Les services des impôtsne
donnent pas le détail à la commune. Le produitdecette taxe pourrait être réaffectéun dispositif incitatifde résorptionde la vacance. Toutefois,
auvu du nombre importantde logements vacants, il est probablequebeaucoupdepropriétaire bénéficient���[�µ�v��exonération.

Lanécessitéde proposer des subventions suffisamment incitatives dansle cadre���[�µ�v��OPAH
Lamiseenplace���[���]�����•financières pour les propriétairesou investisseurs doit prendre plusieurs paramètresencompte pour être efficace :
- La vétusté des locaux concernéset donc le coût des travaux à engager, lui-même impacté par�o�[�]�v�(�o���š�]�}�vactuelle qui touche les couts des

matériaux. Les incitations financière devront donc être à la hauteurdeces enjeux.
- La nécessitéde produire du logement conventionnéen loyer de sortie (5,5�¦ à 6�¦�l�u�ø�•�Udonc des plansde financement plus difficiles à

équilibrer.

Proposerun accompagnement renforcé aux propriétaires
Au-delàde �o�[�]�v���]�š���š�]�}�vfinancière,la situation complexede certains immeubles sur les plans juridiqueset techniques (problématique des baux
commerciaux, créations���[���������•indépendants, travail sur�o�[�Z�����]�š�����]�o�]�š� des logements, création éventuellede copropriétés�Y) peut nécessiterun
accompagnement renforcé sur ces aspects.�>�[�����/�>peut être mobilisée sur�o�[�������}�u�‰���P�v���u���v�šjuridique. ���[���•�šaussi mettreen relation ces
propriétaires avec���[� �À���v�š�µ���o�•investisseurs pour faire évoluer les biens concernés.

Les outils fiscaux

Les outils incitatifs
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Complément de diagnostic

62 logements/locaux en situation de vacance structurelle

Quels outils pour y remédier ?

�>�[�K�‰� �Œ���š�]�}�vde Restauration Immobilière (ORI)
���[���•�šun outil coercitif qui permet���[�]�u�‰�}�•���Œla réalisationde travaux completsde restauration. Pour cela, les travaux sont déclarés���[�µ�š�]�o�]�š� 
publique.Auterme de la procédure,�o�[�K�Z�/peut permettre���[���o�o���Œ �i�µ�•�‹�µ�[�� �o�[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�vsi les travauxnesont pas réalisés.

�>�[�K�Z�/sedéroule schématiquementen3 phases :
- détermination des immeubles à restaurer avecuneliste sommaire des travaux à réaliser
- édiction parle préfet ���[�µ�v��DUP « travaux » après enquête publique
- dans le casoù les travauxne sont pas engagés, tenue���[�µ�v��enquête parcellaire avec prescription détaillée des travaux à réaliser pour

chaque immeuble

�>�[�K�Z�/impliqueun dialogue continu avec le propriétaire pour�o�[�������}�u�‰���P�v���Œdans la requalification ainsi�‹�µ�[�µ�vun soutien financier à travers
les aidesde �o�[�K�W���,mais ausside la défiscalisation.

Un outil pour « débloquer » des situations complexes : absencede volontéde faire, conflit entreco-indivisaires , impossibilité matériellede
faire �Y.

Unoutil qui pousse les propriétaires à agir : à réaliser les travauxde réhabilitation complèteou à céder leur bien àun investisseur

Unoutil ���[���v�]�u���š�]�}�vde �o�[�K�W���,-RUqui permetde rencontrer des propriétaires peu enclins à « faire »

Une phase���[���v�]�u���š�]�}�vessentielle qui permet bien souvent���[���v���o���v���Z���Œla réalisation de travaux avant mêmela Déclaration���[�h�š�]�o�]�š� 
Publique (DUP)

Les outils coercitifs
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Complément de diagnostic

25 locaux pour lesquels un projet de rénovation est en cours ou à court terme

Transformationde �o�[�,�€�š���oRestaurant�>�[Ahumat
en résidence de 10 logements. Logements
proposés àla vente. INVESTISSEUR LOCAL

Projet ���[���u� �v���P���u���v�šde 6 logements (T2 au
loft). Logements proposés à la vente.
INVESTISSEUR LOCAL

2, rue Pascal Duprat

2, rue Pierre Mendès France 33, rue Carnot

22, avenue des Pyrénées
Aménagementde la maisonen 7 logements locatifs.
1 studio et 6 grands T2. Préservationau maximum
de �o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ��intérieure et extérieure.
PROPRIETAIRE LOCALE

Aménagementde 2 logements locatifs
à �o�[� �š���P��. INVESTISSEUR LOCAL

Aménagementde �o�[� ���}�o��de musique parla
Communautéde Communes

18, rue Gambetta

6, rue Maubec

�>�[� �š�µ����a permis de constater un certain
dynamisme sur le marchéde la rénovation
avec la présence ���[�]�v�À���•�š�]�•�•���µ�Œ�•locaux qui
souhaitent réhabiliter des immeubles anciens
et proposer des logements à la location.

Sicertains ontpu montrer leur expérienceen
la matière et proposer des réhabilitationsde
qualité, on peut toutefois �•�[�]�v�š���Œ�Œ�}�P���Œsur la
capacité de certains acquéreurs à mener à
bien des réhabilitations lourdes, générant des
coûtsde travaux importants.

22, avenue des Pyrénées
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t La mobilisation des propriétaires

Une enquête réalisée auprès des propriétaires de logements vacants

Un questionnaire a été envoyé aux propriétaires des141 locaux identifiés dansle
diagnostic, soit162questionnaires envoyés.Cequestionnaire avait pour objectif :

- deconfirmerou non �o�[� �š���švacant des locauxet logements
- ���[���vsavoirun peu plus sur la stratégie des propriétaires (réhabilitation, vente�Y)
- demesurer leur intérêt quant à la maisenplace���[���]�����•financières à la réhabilitation

52questionnaires ont été retournés soitun taux de retour de 32%

- 95% des propriétaires ont confirmé la propriétédu bien, les 5% restant déclarent
avoir vendu leur bien.

- 24propriétaires confirment�o�[� �š���švacantde leur bien
- La principale cause à�o�[�}�Œ�]�P�]�v��de la vacance est la vétustédu bien (15 réponses)
- 7 des propriétairesde logements vacants envisagentdevendre leur bien
- Dans 3 cas, la vacance est due àun blocage juridique (Indivision, propriétaireen

EHPAD)

16 propriétaires (représentant25 logements) ont manifesté leur intérêt pourla mise
en �ˆ�µ�À�Œ�� ���[���]�����•financières afin de réhabiliter leur logement. Sur ces 16
propriétaires,11 sont propriétairesde logements vacantset 5 de logements occupés, la
pluparten locatif.

Un RDV personnalisé a été proposé à ces propriétaires afin���[���‰�‰�Œ�}�(�}�v���]�Œun éventuel
projet de réhabilitation. 10ont répondu favorablement.
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t La mobilisation des propriétaires

Les propriétaire intéressés par des aides financières à la réhabilitation

Maison vacante �t projet de 7
logements locatifs

22, avenue des Pyrénées 22, rue Césaire Daugé
Maison occupée�t projet de
rénovation et division en 2
logements

Etage vacant. Projet mixte :
locaux professionnels et
logement

50, rue Gambetta

M E M E  P R O P R I E T A I R E

Projet de réhabilitation ���[�µ�v
logement locatif �t budget de
8.000�¦

19, rue Gambetta

2, rue Pascal Duprat

Etage vacant�t possibilité
���[���u� �v���P���Œ2 logements�t
budget travaux important

2 logements vacants à
réhabiliter au dessus du
cinéma

Grenier de 200m2 en vente à
aménager - toiture à refaire

3 logements vacants à
réhabiliter

16avenue des Pyrénées
26, rue Gambetta 10, rue de la Libération
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t La mobilisation des propriétaires

Les propriétaire intéressés par des aides financières à la réhabilitation

5 studios occupés�t projet de
travaux énergétiqueset création
espace extérieur commun

Propriétaire occupante �t
travaux énergétiques +
peinture murs + sols

1 bis, rue Paul Duthil 2, rue Sainte-Quitterie 4, rue Césaire Daugé

4 studios occupés - projetde
travaux énergétiques

27, placedu Commerce

1 logement vacant �t
propriétaire en EHPAD�t projet
de rénovation à moyen terme

37, rue Gambetta

Etage vacant dégradé�t Projet de
rénover ou de vendre �t Bail
commercial à faire évoluer

Maison vacante très
dégradée. Projet de
créer 3 studios

39, rue Carnot 41, rue Carnot

1 studio vacant. Projet de
remiseen état de la toiture 1 maison vacante�t Projet de

remiseen état possible quandla
santé de la propriétaire le
permettra.

13 rue René Mericam
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t La mobilisation des propriétaires

�h�v��� ���Z���v�š�]�o�o�}�v�����[�]�u�u���µ���o���•���À�]�•�]�š� 

Représentatif des immeubles
mixtes (commerces/logements)
avec une difficulté ���[���������•à
�o�[� �š���P��

37, rue Gambetta  -���/�Z�����^�h�Z���>�[�����K�h�Z

Représentatif du secteur
entrée de ville peu attractifet
problématique potentiellede
logement loué non décent

11, rue Félix Despagnet -���/�Z�����^�h�Z���>�[�����K�h�Z

Représentatif des immeubles
vacantsdu centre-ville. Intérêt
architectural.

13, rue Carnot -���/�Z�����^�h�Z���>�[�����K�h�Z
ILOT DUPRAT/CARNOT

Secteur ���[�Z�����]�š���šdégradé,
problématique de vacance
de longue durée? 3
immeubles appartenantau
même propriétaire

11 et 13 rue Victor Lourties - 7 rue René Méricam���/�Z�����^�h�Z���>�[�����K�h�Z
ILOT GAMBETTA/LOURTIES

Ensemble immobilier marqué
par une vacance commerciale
et un état globaldevétusté

7, place de la Garlande - BARCELONNE DU GERS
ILOT GARLANDE

Immeuble loué�t problématique
potentiellededécence

1,rue du Château - BARCELONNE DU GERS
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t La mobilisation des propriétaires

�h�v��� ���Z���v�š�]�o�o�}�v�����[�]�u�u���µ���o���•���À�]�•�]�š� 
Le 37, rue Gambetta

37, rue Gambetta 28, rue Gambetta

Immeuble étant couvert parun bail commercial dansson
entièreté. La transformation ���[�µ�•���P��nécessite une
modification du bail et donc un accord entre locataireet
propriétaire. La propriétaire actuelle souhaiterait pouvoir
modifiercebail pour réhabiliterou vendre.

Laremiseen état de �o�[� �š���P��nécessite���[���v�P���P���Œdes travaux
lourds. Estimation cout des travaux pour�o�[���u� �v���P���u���v�šde
2 logementsde 60et 85m² : 345.050�¦ TTC

La création���[�µ�vaccès indépendant est possible par la ruelle.

Présence���[�µ�v��verrière dégradée

Accès étage
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t La mobilisation des propriétaires

�h�v��� ���Z���v�š�]�o�o�}�v�����[�]�u�u���µ���o���•���À�]�•�]�š� 
Le 11, rue Félix Despagnet

37, rue Gambetta 28, rue Gambetta

Immeuble dont �o�[� �š���šde la façadeet des parties communes laissait
présagerunedégradation également importante des logements.

�>�[�]�u�u���µ���o��est composé 4 logements dont 3 sont occupés (3T2) mais
�v�[�}�v�špaspu être visités. Ces logements ont fait�o�[�}���i���šde travauxde
réhabilitationen2016.

Le propriétaire est originaire���[�����µ�Ì��. Il a acquis cet immeubleen
2015. Investisseur qui possède plusieurs bien localementet se situe
dansunelogiquede rentabilité à court terme.

La partie gauchede �o�[�]�u�u���µ���o��est très dégradée.Une réhabilitation
globale (réhabilitation du logement T3, remisen état du local
commercialet ravalement de la façade) est estimée à218.000�¦ TTC
dont 44.000�¦ pour la remiseen état du local commercial.

Local commercial Logement vacant/dégradé Arrièrede la parcelle
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•

Localisation des îlots

���/�Z�����^�h�Z���>�[�����K�h�Z BARCELONNE DU GERS

Ilot 4 septembre

Ilot Duprat/Carnot
Ilot 

Gambetta/Lourties

Ilot Garlande



���š�µ�����•�����[�`�o�}�š
���]�Œ�����•�µ�Œ���o�[�����}�µ�Œ

ILOT 
DUPRAT/CARNOT
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ETAT DES LIEUX

- Une image globalement négative pour ces rues passantes

- Les immeubles situés 13, rue Carnot et 9, rue Pascal Duprat sont vacants et vétustes

- Les façades rue Pascal Duprat sont en mauvais état

- Deux cellules commerciales sont vacantes rue Pascal Duprat

- �>�[���•�•���v�š�]���o�����µ�������š�]�����‰�‰���Œ�š�]���v�š�������µ�v�����u�!�u�����(���u�]�o�o��

- �>�[�]�u�u���µ���o�����•�]�š�µ� �������o�[���v�P�o�������•�š�����v�����}�v��� �š���š���~onglerie)

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT DUPRAT/CARNOT



���/�Z�����^�h�Z���>�[�����K�h�Z���l�������Z�����>�K�E�E�������h���'���Z�^��- Plan de référence �t �^�š�Œ���š� �P�]�������[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v���Z�����]�š���š���tAtelier Lavigne �t Soliha 22

�>�[�`�o�}�šest marqué parla présencede deux immeubles vacants très
dégradés (221 et 369). Le 369 a pu être visité. �>�[�]�u�u���µ���o��est
vacant depuis plusieurs décennies.Il présentant un intérêt
architectural notable.�>�[�]�u�u���µ���o��sur la parcelle 221 est inoccupé
suite à un incendie.�>�[� �š���šextérieur et la présencede pigeonsau
dernier étage laissent présager���[�µ�v��forte dégradation intérieure.

�>�[�]�u�u���µ���o��situé sur la parcelle 368 est marqué parune faible
profondeur et un mauvais état���[���v�š�Œ���š�]���vdes façades.�>�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ
serait toutefois entretenu parla propriétaire occupante.

�>�[�]�u�u���µ���o��situé à �o�[���v�P�o��de �o�[�`�o�}�š(222) parait entretenu. Les
façades sonten bon état. 13, rue Carnot -369

9, rue Pascal Duprat -221 9-11, rue Pascal Duprat -368

15, rue Carnot -222

ETAT DES LIEUX �t Dégradation du bâti

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT DUPRAT/CARNOT
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�>�[�`�o�}�šest composéde 4 logements maisun 1 seul est occupé(368) par une
propriétaire occupante retraitée. Deux immeubles sont vacants (369et 221).
Lelogement situéau222est occupé parle local professionnel.

�>�[�`�o�}�šcomprend 2 locaux professionnels actuellement occupés: Trésor
���[�������vstyliste ongulaireau 222 et �o�[���Œ��des cristauxau 368. A noter la
présence ���[���v���]���v�v���•cellules commerciales surle 221 et le 368. Ces
devantures�v�[�}�v�šfait �o�[�}���i���š ���[���µ���µ�vtraitement.

Les fichiers cadastrauxne mentionnent aucune cellule commerciale surla
parcelle 221.Il �v�[���Æ�]�•�š��pas ���[���������•indépendant pour les étages sur cet
immeuble, tout comme pourle 222.

ETAT DES LIEUX

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT DUPRAT/CARNOT

�>�[�]�v���]�À�]�•�]�}�vpropriétairedu 369projette devendre�o�[�]�u�u���µ���o��à court terme.

Lapropriétaire occupantede �o�[�]�u�u���µ���o��368 souhaite rester dans son logement tant que
son autonomiele permettra.

A noter que les immeubles 368et 369 appartenaient à�o�[�}�Œ�]�P�]�v��à la même famille.Un
découpage a été décidé entre frèreset �•�ˆ�µ�Œ�•.

Les propriétaires des immeubles221et 222�v�[�}�v�špu être rencontrés.

Les propriétaires des immeubles sont 368et 369 sont aturins. Les propriétaires des
immeubles221et 222sont gersois.

Occupation Mutations, 
projets identifiés
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13, rue Carnot -369

9, rue Pascal Duprat -221 9-11, rue Pascal Duprat -368

15, rue Carnot -222

ETAT DES LIEUX �t Enjeux à court et moyen termes

Une réhabilitationdu 13, rue Carnot

Une réhabilitation dans le volume existant parait la solution la plus pertinente pour
�o�[�]�u�u���µ���o��369. Dans�o�[�]��� ���o�Uune réhabilitation sans toucher à�o�[���u� �v���P���u���v�šintérieur
serait à privilégier. La maison ainsi réhabilitée pourrait accueillir une famille. Une division
peut toutefois être envisagée dans lebut decréer deux logement locatifsenduplex.

Une reconfiguration des immeublesrue Pascal Duprat

Une reconfiguration des immeubles368et 221semblerait pertinente dans�o�[�}���i�����š�]�(de créer
un seul immeuble. Cette fusion serait facilitée par la similaritéde ces immeubles qui ont été
construits sur le même modèle (mêmes hauteurs, étages alignés, façades identiques�Y).
Cette reconfiguration nécessiteraitune action foncière sous maitrise publique mais elle est
conditionnée àla mutation de �o�[�]�u�u���µ���o��368, pour �o�[�]�v�•�š���v�šoccupée parsapropriétaire qui
souhaite continuer à vivre dans les lieux. Cette opérationne pourrait donc�‹�µ�[�����À���v�]�Œsurdu
moyen long terme.

Une reconfiguration permettrait���[���u� �v���P���Œdu logement locatifen étageet de conserver
une vocation commercialeen rez-de chaussée avec des accès indépendants pour chaque
niveau.

Letraitement des façadeset devantures commerciales

�>�[���•�‰�����šdégradéde ce secteur résideen grande partie des façades peu entretenues,en
particulier sur les immeublesde la rue Pascal Duprat. Une action publique���[�]�v���]�š���š�]�}�v(voire
���[�]�v�i�}�v���š�]�}�v�•au ravalement pourrait permettre une amélioration esthétiquede ce secteur à
court terme.

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT DUPRAT/CARNOT
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13, rue Carnot -369

9-11, rue Pascal Duprat -368

15, rue Carnot -222

Etude de faisabilité pour la réhabilitation du 13, rue Carnot

Immeuble vacant depuis plusde 30 ans au sein ���[�µ�vensemble
���[�]�u�u���µ���o��repéré comme vétustes lorsdu repérage terrain.

Cet immeuble appartient àun indivision domiciliée à Aire. Cet
immeuble �v�[�� jamais fait �o�[�}���i���š ���[�µ�vquelconque projet de
réhabilitation. Les indivisaire���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]âgés sont dans une
perspectivedevente à court terme.

�>�[�]�u�u���µ���o��se caractérise par des éléments architecturaux
remarquables (façades, décors intérieurs, cheminées, escalier�Y)

2 scénarios ont été étudiés surla réhabilitationdecet immeuble :

1. Réhabilitation dans le volume existant sans modifier
�o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�vintérieure.Un logementde 198m² (T6) pourrait
être ainsi remis sur le marché. Lecoût est estimé à429.145�¦
TTC

2. Réhabilitation avec divisionen 2 logements duplex(T3 de
71m² et T4de107m²). Lecoût est estimé à410.390TTC�¦

Dans les 2 scenarios la remise située dans la cour intérieure est
démolie afin ���[���P�Œ���v���]�Œle seul espace extérieur lié à cet
immeuble.

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT DUPRAT/CARNOT



���š�µ�����•�����[�`�o�}�š
���]�Œ�����•�µ�Œ���o�[�����}�µ�Œ

ILOT 
GAMBETTA/LOURTIES



���/�Z�����^�h�Z���>�[�����K�h�Z���l�������Z�����>�K�E�E�������h���'���Z�^��- Plan de référence �t �^�š�Œ���š� �P�]�������[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v���Z�����]�š���š���tAtelier Lavigne �t Soliha 27

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES

�>�[�`�o�}�šGambetta-Lourties occupe une situation urbaine particulière, proche���[� ���]�(�]�����•
emblématiqueset ���[���•�‰�������•publics structurants.

Il �•�[�]�v�•���Œ�]�šaux abordsde la rue Gambetta,qui accueillede nombreux commerceset est une
des rues les plus fréquentéesdu ���ˆ�µ�Œde ville. À�o�[���•�šil est bordé parla rue Maubec, inscrite
dansla trame urbaine historique���[���]�Œ��.

�>�[�`�o�}�šest bordé par deux monuments historiques(le Carmel, Monument Historique Inscrit,et
plusau sud parla Cathédrale, monument classé),et par deux placesdu ���ˆ�µ�Œde ville ���[���]�Œ��:
placedu Général Lieux���[�µ�v��part, et parvisde la cathédrale���[���µ�š�Œ��part.

Enoutre, le projet intercommunal���[� ���}�o��demusique est envisagé surun bâtiment attenant.

Lavacance des parcelles à�o�[���v�P�o��sud-estde �o�[�`�o�}�š�Unon entretenues, contribue à déqualifierce
secteur.

SITUATION URBAINE

Le Carmel

Place 
Général 
Lieux

Parvis de la 
cathédrale Cathédrale

�W�Œ�}�i���š�����[� ���}�o����
de musique
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES

Lesecteur est classéen secteur UCca dansle PLUI, secteurde centre-ville à caractère patrimonial,et privilégiant
la mixité urbaine.
Ceclassement donne des exigences notammenten matière:

- DeStationnement:
�¾ 2 placesde stationnement par logement,ou 1 à 2 places / logement collectif selonla taille, sauf pour les
logements locatifs financés parun prêt aidé par�o�[���š���š(1 place),et uneplaceau-delàde10 logements.
�¾ 2 places pour les commercesdemoinsde75m²; 1 place par tranchede25m² au-delà.

- ���[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�vdes édifices���[�]�v�š� �Œ�!�š. Cela concerne, pour�o�[�`�o�}�š�Ules édifices ouvrant surla rue Gambettaet la
rue Méricam, mais pas surla rue Lourties.
- Degabarit: Une hauteur maximalede12m à�o�[� �P�}�µ�šdu toit, ou 15m aufaîtage, soitR+3.
- Lesecteur�v�[���•�špas concerné parle PPRI.

RÉGLEMENTATION URBAINE ET RISQUE INONDATION
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ETAT DES LIEUX

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES

- Un îlot composé de 14 immeubles

- �h�v���`�o�}�š���‹�µ�]���•�[���•�š����� �����v�•�]�(�]� �������‰�µ�]�•���o�����í�õème siècle sur la rue Maubec mais qui garde une 
certaine densité à certains endroits (Gambetta/Lourties)

- �h�v���������}�u�‰�o���Æ�]�š� �������v�•���o�����o�]�•�]���]�o�]�š� �����µ���‰���Œ�����o�o���]�Œ���U���o���•���•���Œ�À�]�š�µ�����•���������‰���•�•���P���U���o�[���������•�����µ�Æ��
étages 

- Des rez-de chaussée commerciaux sur la totalité des immeubles de la rue Gambetta

�����•�����}�µ�Œ�•���‹�µ�]���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[� ���o���]�Œ���Œ���o���•�����ˆ�µ�Œ�•�����[�`�o�}�š�•

Certaines cours ont été bâties et pourraient être dégagées

Bâti démoli
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ETAT DES LIEUX

Immeubles rue Gambette parcelles 16 et 19 Immeubles rue Gambette parcelles 19 et 22 

Immeubles rue Gambette parcelle 22 > �K�[�����Œ��
Immeubles rue Gambette parcelle 25 et 26

Côté Gambetta > des immeubles mixtes commerces/logements

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES
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ETAT DES LIEUX
Côté Lourties > des façades dégradées, un secteur en friche

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES
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ETAT DES LIEUX

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES

Côté Maubec > des propriétaires occupants, des immeubles plutôt bien 
entretenus
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�>�[�`�o�}�šest marqué pardu bâti diversement entretenu surle plan des façades. Surla rue Gambetta, plusieurs
immeubles ayantdu commerce en RDCont des étages inoccupéset vétustes (�K�[�����Œ��, Petit Marché,
Cordonnier).Lacopropriété située surla parcelle19 fait état ���[�µ�v��toiture dansuneétat vétuste.

Les immeubles côté rue Victor Lourties (parcelles26 à 28) ont pu être visités.�>�[� �š���šen intérieur des immeubles
26 et 27 fait apparaitre une dégradation moyenneau sensde la grille de dégradationde �o�[���E���,. A noter
toutefois la présence���[�µ�vpuits de jour qui génère des infiltrations sur�o�[�]�u�u���µ���o��26. �>�[�]�u�u���µ���o��sur la
parcelle28 est dansun état devétusté avancéet vacant depuis longtemps.

Sur la rue Maubec, les immeubles sont plutôt dans bon état���[�µ�•���P��avec des réhabilitations récentesou en
cours.

A �o�[���v�P�o��des rues Maubecet Lourties, est situéeune parcelleen friche. Des vestigesde murs pas totalement
démolis témoignentde la présence passée���[�µ�vimmeuble surcesite.Laparcelle�v�[���•�špas bien entretenue.

15, rue Carnot -222

ETAT DES LIEUX �t Dégradation du bâti

13, rue Carnot -369

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES
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�>�[�`�o�}�šest marqué parunemajoritédemonopropriétés. Seulement 2 copropriétés sont recensées.

�>�[îlot compte23 logements dont10 vacantset 13 occupés. Sur les13 logements occupés,10 sont des logements
locatifs pour 2 logements occupés par leur propriétaires.

Lavacance est assez diffuse sur�o�[���v�•���u���o��de �o�[�`�o�}�š. Onnote toutefoisuneconcentration���[�]�u�u���µ���o���•et logements
vacantsen partie sudde �o�[�`�o�}�š.

Deux immeubles sont couverts parun bail professionnel. Les étages vacantsne sont pas considérés commedu
logement.

Le taux ���[�}�����µ�‰���š�]�}�vcommercial est élevé. Côté rue Gambetta, les 8 locaux professionnels sont occupés.
Seulement 2 locaux professionnels vacants sont recensés.

9, rue Pascal Duprat -221

15, rue Carnot -222

ETAT DES LIEUX �t Occupation/Vacance

13, rue Carnot -369

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES
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Des acquisition récentespar desinvestisseurs locaux

Parcelles26 �t 27 �t 231 Ces immeubles appartiennentau même propriétaire. Agéde 70 ans,cepropriétaire
est dansune logiquede vente. �>�[�]�u�u���µ���o��situé surla parcelle 231�t ancienne boulangerie�t vient ���[�!�š�Œ��
venduau(prixde120.000�¦�•.

Les immeubles situés sur les parcelles26 et 27 sont composésde 3 logementset 3 locaux professionnels. 2
appartements sont actuellement loués.Lepropriétaire envisagede vendre cet ensemble immobilier à court
terme.

Parcelles28 �>�[�]�u�u���µ���o��situé surla parcelle28 vient ���[�!�š�Œ��vendu àun investisseur montois qui envisagerait
uneréhabilitation pourde la locationet pour uneoccupation à titrede résidence principale.

Parcelles29,30 et 31 Ces parcelles appartiennent àuneSCI domiciliée dans�o�[���µ�Œ��-et-Loir. Aucun projet�v�[���•�š
identifié surcesparcellesen friches. Une vente serait envisageable.

Parcelles25 �>�[�]�u�u���µ���o���•situé surla parcelle25 vient ���[�!�š�Œ��acquis parun investisseur montoisqui envisage
de rénover les étages pour aménager deux logements locatifs.

Parcelle23 Cet immeuble vient���[�!�š�Œ��acquis pasun couplequi envisagede �o�[�}�����µ�‰���Œà titre de résidence
principale.

Parcelle158Appartementde 100m² à vendre dansunecopropriétéde2 lots.

15, rue Carnot -222

ETAT DES LIEUX �t Mutations et projets identifiés

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES

La parcelle26 comprendun commerceen rez de chausséeet �o�[� �š���P��accueilleun logementde
type T2���[�µ�v��surface indicativede58m².

Cette parcelle est mutualisée avecla parcelle27, qui accueilleun commerceen rezde chausséeet
un logement de type T3 à�o�[� �š���P���Umais dont deux pièces donnent surune cour ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]
fermée, et non ventilée. cette ancienne cour pourrait utilement être réouverte pour apporter
lumièreet ventilation aux pièces arrières.Lasurfacedu logement est���[���v�À�]�Œ�}�v85m².

Laparcelle27 comprend plusieurs logements, mais dansun état très délabré. Elle comporteune
cour à�o�[���Œ�Œ�]���Œ��qui permet de bénéficier���[�µ�vapport de lumière et ���[�µ�vespace extérieur.Lerez
de chaussée esten partie à vocation commerciale (coté rue)et logement sur�o�[���Œ�Œ�]���Œ��. Lasurface
de logement est���[���v�À�]�Œ�}�v180m².

Sur la parcelle 231, le bâtiment coté nord correspond à une partie annexe.Il pourrait être
conservé à vocationdestationnementet ���[���v�v���Æ��aux logements.

Lebâtiment coté Sud est desservi parun escalier central.Il comporteun ancien commerceen rez
de chausséeet deux grandes surfacesde logement aux étages (environ 180m² au total). Cet
immeuble pourrait être transforméen deux logements.

La cour a été utilisée pour installerle four à pain. Elle pourrait utilement être dégagée pour
recomposerun espacedecour, apportantde la luminosité aux logements alentours.

ÉTAT DES LIEUX �t Plans de composition des logements aux abords 
de la rue Lourties
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�h�v��� ���Z���v�š�]�o�o�}�v�����[�]�u�u���µ���o���•���À�]�•�]�š� 
Le 11 et le 13, rue Victor Lourties

37, rue Gambetta 28, rue Gambetta

Immeuble dont �o�[� �š���šde la façade laissait présagerune dégradation également
importante des logements.

Cet immeuble appartient àun indivision domiciliée à Aire. Cet ensemble
immobilier est composéde 3 logements (2 T3et 1 T2 bis) et 3 locaux
professionnels. Lorsde la visite 2 logements sur 3 étaient vacants ainsi�‹�µ�[�µ�vlocal
professionnel. Depuis la visite effectuée fin mars 1 logementet 1 local professionnel
ont été reloués.

2 logements sont dansun état usage (dégradation faibleau sensde la grille de
dégradation ANAH). Le 3ème situéau13de rue Lourties est plus dégradé.�>�[�]�v���]�À�]�•�]�}�v
entretient les logements mais�v�[���•�špas dansune logique de réaliser des travaux
importants

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES
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�h�v��� ���Z���v�š�]�o�o�}�v�����[�]�u�u���µ���o���•���À�]�•�]�š� 
Le 11 et le 13, rue Victor Lourties

37, rue Gambetta 28, rue Gambetta

Logement 1 situé côté Gambetta
Logement T3de 55m² situé en R+1
Dégradation faibleausensde la grillede dégradation ANAH
Quelques travauxde modernisation permettrait���[���u� �o�]�}�Œ���Œle cachetde �o�[���‰�‰���Œ�š���u���v�šmaisil peut être relouéen �o�[� �š���š

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES
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�h�v��� ���Z���v�š�]�o�o�}�v�����[�]�u�u���µ���o���•���À�]�•�]�š� 
Le 11 et le 13, rue Victor Lourties

37, rue Gambetta 28, rue Gambetta

Logement 2 situé au 13 rue Lourties

Logement T3de 75m² situé en R+1
Dégradation moyenneausensde la grille ANAH
Présence���[�µ�vpuitsde jour qui a subi des infiltrations

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES
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�h�v��� ���Z���v�š�]�o�o�}�v�����[�]�u�u���µ���o���•���À�]�•�]�š� 
Le 11 et le 13, rue Victor Lourties

37, rue Gambetta 28, rue Gambetta

Logement 2 situé au 13 rue Lourties

Logement T2de 43m² situéen R+2
Dégradation lourdeausensde la grille ANAH

Logement T2de 43m² situé en R+2
Dégradation lourdeausensde la grille ANAH
Logement non loué depuis plusde 10 ans. Problèmes���[���Æ�]�P�µ�b�š� des pièces,
���[�}���•�}�o���•�����v����des équipementset ���[�����•���v���� ���[�]�•�}�o���š�]�}�v.

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES
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�h�v��� ���Z���v�š�]�o�o�}�v�����[�]�u�u���µ���o���•���À�]�•�]�š� 
Le 7, rue René Méricam

37, rue Gambetta 28, rue Gambetta

Ancienne boulangerie (en vente pour110.000�¦�•
Immeuble traversant entre la rue Réné Méricamet et rue Victor Lourties
Dans asapartie avant�o�[�]�u�u���µ���o��est composé���[�µ�vlocal commercialet dedeux logements.
Danssapartie arrièresesituent �o�[���v���]���vatelierde la boulangerieet un garagequi donne sur la rue Lourties.

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES
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�h�v��� ���Z���v�š�]�o�o�}�v�����[�]�u�u���µ���o���•���À�]�•�]�š� 
Le 7, rue René Méricam

37, rue Gambetta 28, rue Gambetta

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES

Scénario 1: aérer�o�[���Æ�]�•�š���v�š�Utransformerla parcelle���[���v�P�o��en jardin public

�K�Z�/���E�d���d�/�K�E�^�����[���D���E���'���D���E�d�W���^��� �v���Œ�]�}���í

Parcelle 26: à terme recomposer une 
���}�µ�Œ���}�µ���µ�v�����š���Œ�Œ���•�•�����‰�}�µ�Œ����� �Œ���Œ���o�[�`�o�}�š�X����

�W���Œ�����o�o�����î�ï�í�W����� �Œ���Œ���o�������ˆ�µ�Œ���������o����
parcelle en dégageant la cour et 
�(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[�Z�����]�š�����]�o�]�š� �������•��
logements. 

Parcelles 29-30-31: composer un 
jardin à caractère public (150m²), à 
destination des habitants et de 
�o�[� ���}�o�����������u�µ�•�]�‹�µ���X��

En bord de cour, un mur à abaisser pour 
améliorer les apports de lumière dans 
la cour. 

Leprojet consiste à aérerle ���ˆ�µ�Œde ville au traversde deux dispositions:

- Recréer des coursdansle tissu urbain pour améliorer�o�[�Z�����]�š�����]�o�]�š� .

- Maintenir �o�[���v�P�o��comme espace non construit, avec création���[�µ�vjardin publicou
���[�µ�vjardin public.

�Ž���>�������µ�Œ���š���P�������µ�����ˆ�µ�Œ�����[�`�o�}�š���‰�}�µ�Œ�Œ���]�š��
être poursuivi par la suppression de 
�����š�]�u���v�š�•�����v�����ˆ�µ�Œ�����[�`�o�}�š�X���d�}�µ�š���(�}�]�•�U���o����
�����š�]�u���v�š���]�����v�š�]�(�]� ���À�]���v�š�����[�!�š�Œ���������Z���š� ��
pour être réhabilité. 

*

Nota: le jardin pourrait également 
�!�š�Œ�����Œ���š�š�����Z� �������o�[�µ�v���������•���u���]�•�}�v�•��
attenantes pour créer un espace 
privatif. 
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES

Scénario 1: aérer�o�[���Æ�]�•�š���v�š�Utransformerla parcelle���[���v�P�o��en jardin public

�K�Z�/���E�d���d�/�K�E�^�����[���D���E���'���D���E�d�W���^��� �v���Œ�]�}���í

�Z�����Œ� ���Œ���µ�v�������}�µ�Œ���‰�}�µ�Œ�����u� �o�]�}�Œ���Œ���o�[�Z�����]�š�����]�o�]�š� �����š���Œ� �Z�����]�o�]�š���Œ��
les 3 logements

Leprojet consiste à aérerle ���ˆ�µ�Œde ville au traversde deux dispositions:

- Recréer des coursdansle tissu urbain pour améliorer�o�[�Z�����]�š�����]�o�]�š� .

- Maintenir �o�[���v�P�o��comme espace non construit, avec création���[�µ�vjardin publicou
���[�µ�vjardin public.

*
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES

�K�Z�/���E�d���d�/�K�E�^�����[���D���E���'���D���E�d�W���^��� �v���Œ�]�}���î

Parcelles 29-30-31: reconstruire un 
bâtiment à usage de logement 
individuel, avec jardin en rezde 
chaussée et espace de 
stationnement attenant. 

Scénario 2: aérer�o�[���Æ�]�•�š���v�š�Uconstruireunemaisonde ville dans�o�[���v�P�o��

Leprojet consiste à :

- Recréer des coursdansle tissu urbain pour améliorer�o�[�Z�����]�š�����]�o�]�š� .

- Laisser librela construction���[�µ�v��maisonde ville sur la parcelle, avec jardin.
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES

�K�Z�/���E�d���d�/�K�E�^�����[���D���E���'���D���E�d�W���•��� �v���Œ�]�}���ï

Parcelles 29-30: reconstruire un bâtiment à usage de 
�o�}�P���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�U���‰�}�µ�Œ���Œ���(�}�Œ�u���Œ���o�[���v�P�o�����µ�Œ�����]�v�X��
La faible emprise de la parcelle (150m²) ne permet pas 
���[�������µ���]�o�o�]�Œ���������À� �Œ�]�š�����o�����i���Œ���]�v�U���v�]�����������Œ� ���Œ���o���•�����•�‰�������•��
de stationnement nécessaires dans le cadre du PLUI. 

Scénario 3: aérer�o�[���Æ�]�•�š���v�š�Uconstruire un petit collectif de logements adaptés dans
�o�[���v�P�o���Upar exemple à destination des personnes âgées
Leprojet consiste à :

- Recréer des coursdansle tissu urbain pour améliorer�o�[�Z�����]�š�����]�o�]�š� .

- Créer, surla parcelle libre,une petite opération en R+2 de logements accessibles
PMR, adaptés pour les personnes âgées, sous formede T2. Capacité: 5 logements
T2de 45m² environ.

Problématiques spécifiques: 
- stationnement: la parcelle ne 

�‰���Œ�u���š���‰���•�����[�������µ���]�o�o�]�Œ���o���•���ñ��
places de stationnement 
exigées (à minima) dans le 
PLUI; 

- Le site devrait être soumis à 
�µ�v����� �š�µ���������[���Œ���Z� �}�o�}�P�]����
préventive dont le coût peut 
peser fortement sur 
�o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X��

Evaluation sommaire du coût de l'opération 

Travaux communs �ó���ì�ì�ì�U�ì�ì���¦      
Nettoyage �î���ì�ì�ì�U�ì�ì���¦         
Etudes de sol �ñ���ì�ì�ì�U�ì�ì���¦         

Archéologie préventive

Construction neuve �ñ�ò�ó���ì�ì�ì�U�ì�ì���¦ 
Travaux logements �ñ�ò�ó���ì�ì�ì�U�ì�ì���¦     

TOTAL HT �ñ�ó�ð���ì�ì�ì�U�ì�ì���¦     

TVA 20% �í�í�ð���ô�ì�ì�U�ì�ì���¦     

�D���`�š�Œ�]�•�������–�ˆ�µ�À�Œ�� �ñ�ó���ð�ì�ì�U�ì�ì���¦       

Coordination SPS + Bureau de contrôle �í�ð���ï�ñ�ì�U�ì�ì���¦       

Montant Total de l'opération �ó�ò�ì���ñ�ñ�ì�U�ì�ì���¦     

selon cahier des charges Service Régional 
de l'Archéologie
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�>�����‰���•�•���P���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o
Des acquisitions récentes privées sur des immeubles stratégiques

Le tempsde �o�[� �š�µ����a vu plusieurs immeubles stratégiquessevendre. Certainsde ces immeubles
pourraient être intégrés dans une actionde requalification large participant àla dédensification
decet îlot :

- Parcelle23 : Démolition pour aérerle ���ˆ�µ�Œ ���[�`�o�}�š
- Parcelle28 : Immeuble très dégradéqui nécessite des travaux���[���u�‰�o���µ�Œ�•
- Parcelle 231 : Ensemble immeuble également très dégradé pouvant faire�o�[�}���i���š ���[�µ�v��

dédensification.

Le devenirde ces immeubles nécessite une veillede la part de la commune. Les investisseurs
iront-ilsaubout de leur projet ? Auront-ils la capacitéde menerun projet de qualité ?�>�[���v�]�u���š�]�}�v
de la future OPAH permettra���[�������}�u�‰���P�v���Œces propriétaires.

Parcelles29-30-31: versun projet public de recyclagede ces parcelles ?

Ces parcellesen frichesne sont pas entretenus par leur propriétaire qui est domicilié dans le nord
de la France.Cedéfaut ���[���v�š�Œ���š�]���vdonne un image peu négative àce secteur.Un projet public
pourrait être mené afinde reconstruiredu logementou tout simplement laissercesecteur ouvert
et en faireun jardin public.

Sila commune souhaite aller plus loin surceprojet elle disposedeplusieurs outilset procédures à
sadisposition pour acquérir le foncier :

- Négociation à�o�[���u�]�����o��
- Procédure���[�������v���}�vmanifeste



���/�Z�����^�h�Z���>�[�����K�h�Z���l�������Z�����>�K�E�E�������h���'���Z�^��- Plan de référence �t �^�š�Œ���š� �P�]�������[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v���Z�����]�š���š���tAtelier Lavigne �t Soliha 48

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GAMBETTA/LOURTIES

�>�����‰���•�•���P���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o
Laprocédure���[�������v���}�vmanifeste
Objectif : imposer la réalisationde travaux���[���v�š�Œ���š�]���vaux propriétaires

�>�[�������v���}�vmanifesteconcerne les immeubles (ou parties���[�]�u�u���µ���o���•�•y
compris les terrainssans occupant à titre habituel et qui ne sont
manifestement plus entretenus(cf. art L2243-1 et suivantsdu CGCL)

�W Elle permet à la collectivité���[�]�u�‰�}�•���Œla réalisation de travaux et, à
défaut,���[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���Œles biens concernés

�WLa procédure���[�������v���}�vmanifestesedérouleen5 phases:
- Délibération du conseil municipal demandant au maire ���[���v�P���P���Œla

procédure
- Recherche des propriétairesou ayant droits
- Procès verbal provisoiredu maire déclarant �o�[�������v���}�vmanifeste et

précisant les travaux indispensables pour faire cesser�o�[� �š���š ���[�������v���}�v
- Notification aux propriétaires, affichageen mairie pdt 3 moiset insertion

dans 2 journauxet si les travaux�v�[�}�v�špas été réalisés dansun délaisde 3
mois :

- Enclenchementde la procédure���[���Æ�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�vsimplifiée
- Consignationdu prix du bien (estimationdu Domaine)

�h�v�����‰�Œ�}��� ���µ�Œ�����‹�µ�]���v� �����•�•�]�š�������[�]�����v�š�]�(�]���Œ���š�}�µ�•���o���•�����Ç���v�š�����Œ�}�]�š�•�U���������‹�µ�]���‰���µ�š���!�š�Œ�����o�}�v�P�����š�����}�µ�š���µ�Æ�X�������v�•���o���������•���}�¶���o���•���‰�Œ�}�‰�Œ�]� �šair���•���}�µ���o���µ�Œ�������Œ���•�•�����v�[�}�v�š��
�‰�µ���!�š�Œ�����]�����v�š�]�(�]� �•�U���o�[���(�(�]���Z���P�������v���u���]�Œ�]�������š���o�[�]�v�•���Œ�š�]�}�v�������v�•���o���•���i�}�µ�Œ�v���µ�Æ���•�µ�(�(�]�•���v�š�X



���š�µ�����•�����[�`�o�}�š
Barcelonne du Gers

ILOT GARLANDE
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Situation urbaine

Sur la place de la Garlande�U���o�[�`�o�}�š�����}�u�‰�Œ���v�����o�����‰���Œ�����o�o���������í�ñ�ì�U�����[�µ�v�����•�µ�Œ�(���������������ï�ñ�î�u�ø�X�������o�o��-���]���•�[�]�v�•���Œ�]�š�������o�[�}�µ���•�š���������o�����‰�o���������������o����Garlande, et est 
���}�Œ��� ���������o�[�K�µ���•�š���‰���Œ���o�[� �P�o�]�•���X�����o�o�������}�u�‰�Œ���v�����‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�������š�]�u���v�š�•�U���o�����‰���Œ�����o�o�����•�[� �š���v�š�������v�•�]�(�]� �����‰�Œ�}�P�Œ���•�•�]�À���u���v�š�X��

Un ensemble immobilier composé de 3 bâtiments :
- �h�v���]�u�u���µ���o�������v���Z�=�í���•�µ�Œ���Œ�µ�������}�u�‰�}�•� �����[�µ�v���o�}�����o�����}�u�u���Œ���]���o�����v���Z���������š�����[�µ�v���o�}�P���u���v�š�����v���Z�=�í
- Un immeuble en RDC occupé par un local commercial
- Des dépendance en arrière de parcelle

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GARLANDE

148

149

150

151

37, rue
Gambetta
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GARLANDE

Le PLUI indiqueque la parcelle est classéeen secteur UCcb dansle PLUIqui donne les
règles suivantes:
- 2 placesde stationnement par logement,ou 1 à 2 places / logement collectif selonla

taille, sauf pour les logements locatifs financés parun prêt aidé par�o�[���š���š(1 place).
- 2 places pour les commercesde moinsde75m²; 1 place par tranchede 25m² au-delà.
- Une hauteur maximalede9m; à�o�[� �P�}�µ�šdu toit, ou 12m aufaîtage, soitR+2.
Le bâtiment sur la parcelle AB151 est identifié �G�¶�L�Q�W�p�U�r�Wpatrimonial
LePPRI�v�[�]�u�‰�}�•��pasde contrainte sur cette parcelle.

RÉGLEMENTATION URBAINE ET RISQUE INONDATION
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GARLANDE

Arrière de la parcelle

Local commercial 1
Local commercial 2

Logement

Logement

Combles

Immeuble appartenant à une propriétaire de
Barcelonnedu Gers

�>�[�]�u�u���µ���o��comprend 2 locaux commerciauxen rez-de-
chaussée, 1 logementen R+1 et une cour arrière
composéede bâtiments très ancienset vétustes

Lelogement est actuellement loué àla même personne
depuisplusde10ans.

Cet ensemble immobilier présenteun potentiel de
recyclage intéressant dansla logique de réinvestir les
cellules commercialeset de proposer des logementsen
R+1. �>�[���Œ�Œ�]���Œ��de la parcelle pouvant être réservée à des
espaces des jardins
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GARLANDE

R+1

R+1+c

RDC

R+1

jardin

Construire en R+1 pour 
conserver la perception de 
�o�[� �P�o�]�•�������š�����•�•�µ�Œ���Œ���o�����š�Œ���v�•�]�š�]�}�v��
avec le jardin attenant

HYPOTHÈSE DE RÉHABILITATION: les gabarits
Les maisons autourde la placede la Garlande sont construitesen Rez
dechaussée,R+1, R+1+combles voireR+2;

ParcelleAB150
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GARLANDE

Réhabiliter le bâtiment existant, avec logement à 
�o�[� �š���P�������š�����}�u�u���Œ���������v��Rez de chaussée

Démolir le local coiffure, et le reconstruire en R+1, 
���À�������µ�v�����}�u�u���Œ���������v���Z���������š���µ�v���o�}�P���u���v�š�������o�[� �š���P��

Prévoir un passage sous porche permettant 
�o�[���������•�����µ�Æ���o�}�P���u���v�š�•�������o�[���Œ�Œ�]���Œ�������š���o�����o�]���]�•�}�v���À���Œ�•��
�o�����i���Œ���]�v���������o�[� �P�o�]�•���X�������o�����‰���Œ�u���š�š�Œ���]�š�����[���u� �o�]�}�Œ���Œ��
�o�[���������•�������o�[� �P�o�]�•���������‰�µ�]�•���o�����‰�o���������������o����Garlande. 

�,�Ç�‰�}�š�Z���•�������[�µ�v������� �u�}�o�]�š�]�}�v�������•���‰���Œ�š�]���•�����Œ�Œ�]���Œ���•�����]�v�•�]���‹�µ�������µ���o�}�����o�����}�]�(�(�µ�Œ�������À������
�Œ�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�V���Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v���������o�[���v���]���v�����µ�Œ�����µ���������š�������������š�����µ���o�}�P���u���v�š�W��

Logement Commerce

�Z� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v���������o�[���v���]���v��
bureau de tabac:

1 T2 de 45m² 36 m²

���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����[�µ�v��
bâtiment en front de rue

1 T3 de 65m² 45m²

TOTAL 2 logements pour un total 
de 110m²

81m²

�K�Z�/���E�d���d�/�K�E�^�����[���D���E���'���D���E�d

Conditions à préciser au regard des règles en vigueur: 
- stationnement dans le cadre du PLUI: nécessité de trouver 

une place à minima correspondant au logement créé; ou 
dérogation pour utilisation des stationnements à proximité 
(place de la Garlande). 

- �W�}�•�•�]���]�o�]�š� �����[�µ�v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[���Œ�Œ�]���Œ���U���u���]�•�������o�����v� �����•�•�]�š����
�o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���‰�}�Œ���Z����� �o���Œ�P�]���~�u�]�v�]���î�U�ñ�ì�u�•�X

Enveloppes indicatives

��� �u�}�o�]�Œ���o���•�������š�]�u���v�š�•�������o�[���Œ�Œ�]���Œ���U���o�]��� �Œ���Œ���o�[���•�‰��������������
jardin
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Ruede �o�[�,�€�‰�]�š���o

Rue Notre Dame
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GARLANDE

�K�Z�/���E�d���d�/�K�E�^�����[���D���E���'���D���E�d

Réhabiliter le bâtiment existant, avec logement à 
�o�[� �š���P�������š�����}�u�u���Œ���������v��Rez de chaussée

Démolir le local coiffure, et le reconstruire en 
R+1, avec un commerce en RDC et un logement à 
�o�[� �š���P��

��� �u�}�o�]�Œ���o���•�������š�]�u���v�š�•�������o�[���Œ�Œ�]���Œ���U���o�]��� �Œ���Œ���o�[���•�‰��������������
jardin

Prévoir un passage sous porche permettant 
�o�[���������•�����µ�Æ���o�}�P���u���v�š�•�������o�[���Œ�Œ�]���Œ�������š���o�����o�]���]�•�}�v���À���Œ�•��
�o�����i���Œ���]�v���������o�[� �P�o�]�•���X�������o�����‰���Œ�u���š�š�Œ���]�š�����[���u� �o�]�}�Œ���Œ��
�o�[���������•�������o�[� �P�o�]�•���������‰�µ�]�•���o�����‰�o���������������o����Garlande. 
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GARLANDE

�K�Z�/���E�d���d�/�K�E�^�����[���D���E���'���D���E�d
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GARLANDE

Etendre la réflexion aux parcelles attenantes? (AB0151 et AB0152) 

�K�Z�/���E�d���d�/�K�E�^�����[���D���E���'���D���E�d

Un corps de bâti ancien pouvant être 
réhabilité et transformé en logement

AB151

AB152

Un ancien commerce à 
réinvestir?

�D���]�•�}�v�����[�Z�����]�š���š�]�}�v������
transformer en logements

Grand jardin, pouvant présenter 
un potentiel de densification 
intéressant le long de la rue 

P
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G
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e

Ruede �o�[�,�€�‰�]�š���o

Cour permettant le 
stationnement

AB150
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�>�[�`�o�}�š���‰�o���������������o�����'���Œ�o���v����

Réhabiliter le bâtiment existant, avec logement à 
�o�[� �š���P�������š�����}�u�u���Œ���������v���Z���Ì�����������Z���µ�•�•� ��

Démolir le local coiffure, et le reconstruire en 
R+1, avec un commerce en RDC.

Construire un bâtiment coté Nord, comportant 
deux logements avec jardin

Prévoir un passage sous porche permettant 
�o�[���������•�����µ�Æ���o�}�P���u���v�š�•�������o�[���Œ�Œ�]���Œ�������š���o�����o�]���]�•�}�v���À���Œ�•��
�o�����i���Œ���]�v���������o�[� �P�o�]�•��

Conditions à préciser au regard des règles en vigueur: 
- stationnement dans le cadre du PLUI. (création de 3 
logements, soit à minima 3 places). Si le stationnement 
est nécessaire sur la parcelle, il devra se réaliser à 
�o�[���Œ�Œ�]���Œ���U�����v���o�]���µ�����š���‰�o�����������µ�������š�]�u���v�š���������}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���X���h�v����
autre hypothèse consisterait à faire entrer dans 
�o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���o�������}�µ�Œ���•�]�š�µ� �������µ���•�µ���U���‹�µ�]���‰�}�µ�Œ�Œ���]�š���������µ���]�o�o�]�Œ��
4 places de stationnement
- �^� ���µ�Œ�]�š� ���‰�}�u�‰�]���Œ�•���‰�}�µ�Œ�����������•�����µ�������š�]�u���v�š�������o�[���Œ�Œ�]���Œ���W��
�À�}�]�Œ���‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �����[���������•���‰���Œ���o�����i���Œ���]�v���������o�[� �P�o�]�•�����}�µ��
création porche de 3m de large avec hauteur de 3,50m.

�K�Z�/���E�d���d�/�K�E�^�����[���D���E���'���D���E�d: Variante 

Logement Commerce

�Z� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v���������o�[���v���]���v�����µ�Œ�����µ��
de tabac:

1 T2 de 45m² 36 m²

���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����[�µ�v�������š�]�u���v�š�����v��
front de rue

1 T3 de 65m² 45m²

���Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�������š�]�u���v�š�����v���(�}�v����
de cours

2 T3 de 70 m² en duplex ou 2T3 
superposés (accessibilité PMR)

TOTAL 4 logements pour un total de 240 
m²

81m²

Enveloppes indicatives
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�K�Z�/���E�d���d�/�K�E�^�����[���D���E���'���D���E�d: Variante 

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT GARLANDE



���š�µ�����•�����[�`�o�}�š
���]�Œ�����•�µ�Œ���o�[�����}�µ�Œ

ILOT 4 SEPTEMBRE
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT 4 SEPTEMBRE

SITUATION URBAINE

Parcelles 
concernées

�>�[�`�o�}�šdu 04 Septembre correspond àun espaceen entrée de ville, rive droite de �o�[�����}�µ�Œ. Il
est ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]viergede construction, à�o�[���Æ�����‰�š�]�}�vde �o�[���v�P�o��entre la rue du 04 Septembre
et la rue Jean Moulin,qui est bâti.

Cepotentiel foncier autoriseun projet urbain structuranten entréedeville.

BZ0438: non bâti.
Propriété communale 
Surface: 170m²

BZ0268: bâti.
Propriété privée 
Surface: 187 m²

BZ0439 : non bâti.
Propriété communale 
Surface: 906m²

BZ0441 : non bâti.
Propriété communale? 
Surface: 193m²
Total: 1269m².
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ÉTAT DES LIEUX

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT 4 SEPTEMBRE
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Dansle PLUI,le secteur est classé UCeca.
Celui-ci fixe des règles���[�µ�Œ�����v�]�•�u��dont voici les principaux éléments:
- Stationnement:

- 2 placesde stationnement par logement,ou 1 à 2 places / logement collectif selonla taille, sauf pour les
logements locatifs financés parun prêt aidé par�o�[���š���š(1 place),et uneplaceau-delàde10 logements.

- 2 places pour les commercesdemoinsde75m²; 1 place par tranchede25m² au-delà.
- Une hauteur maximalede12m à�o�[� �P�}�µ�šdu toit, ou 15m aufaîtage, soitR+3.
- Pasdebâtiment remarquable identifié
- Dansle PPRI,la zone est classéeen Zone bleu : les sous-sols sont interdits; les niveauxde planchers doivent
être définis au dessusde la côte de référence (79,20m); passagesde 3m de large au minimum permettant
���[���•�•�µ�Œ���Œle libre écoulement des eaux.

RÉGLEMENTATION URBAINE ET RISQUE INONDATION

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT 4 SEPTEMBRE
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT 4 SEPTEMBRE

Densification du front de rue coté 
Sud:
Front bâti niveau R+2 
���������•���À� �Z�]���µ�o���•�����µ�����ˆ�µ�Œ�����[�]�o�}�š�X��
RDC commercial

Construction de deux maisons avec jardin, dans le 
respect du gabarit de la rue (R+1)

�D���]�v�š�]���v�������•�������š�]�u���v�š�•�������v�•���o�[���v�P�o��

Logement Commerce

Bâtiment coté rue du 04 
Septembre

2*270m²: 8 logements; 230m² de 
surface 
commerciale

Construction de deux 
logements rue Jean moulin

2 maisons de 130m² + 
jardin

TOTAL 10 logements pour un total 
de 800m² de SHAB

230m² de 
surface 
commerciale

�K�Z�/���E�d���d�/�K�E�^�����[���D���E���'���D���E�d �í�W���,�Ç�‰�}�š�Z���•�������À�������u���]�v�š�]���v���������o�[���v�P�o��
Scénario 1: Maintenir �o�[���v�P�o��; recréer un front urbain sur la rue du 04
Septembreet un tissude maisonsde ville sur la rue Jean Moulin.

Une capacitéde 10 logements pour environ800m² de surface habitablede
logementset 230m² de surface commercialeen plusde �o�[���Æ�]�•�š���v�š.

Porche pour accès et écoulement des eaux
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT 4 SEPTEMBRE

Logement Commerce

Ensemble 940m²: 15 logements; 350m² de 
surface 
commerciale

�K�Z�/���E�d���d�/�K�E�^�����[���D���E���'���D���E�d���î�W���,�Ç�‰�}�š�Z���•�������À�������Œ�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���������o�[���v�P�o��

La proposition consiste à implanter les 
places de stationnement en dessous du 
bâtiment, coté rue Jean Moulin, pour 
libérer des espaces de jardins. 
�>�[�Z�Ç�‰�}�š�Z���•�����������‰�Œ�}�i���š�U���‰�}�Œ�š���v�š���•�µ�Œ��
environ 15 logements, impose 15 places 
de stationnement (dans le cadre de 
�o�}�P���u���v�š�•���o�}�����š�]�(�•�����]��� �•���‰���Œ���o�[���š���š�•�X�����µ-
�����o���U���o�������ˆ�µ�Œ�����[�`�o�}�š���•�����š�Œ�}�µ�À�����(�}�Œ�š���u���v�š��
impacté par les espaces de 
stationnement. 

Enveloppes indicatives

Scénario 2: intégrer�o�[���v�P�o��du site pour recomposerun projet ���[���v�•���u���o��
sous formede logements collectifs.

Une capacitéde 15 logements pour environ940m² de surface habitablede
logementset 350m² de surface commercialeen plusde �o�[���Æ�]�•�š���v�š.

Construction de 
logements 
collectifs avec 
terrasses, R+2

Porche pour accès et 
écoulement des eaux

Espace de 
stationnement sous le 
bâtiment et en débord

���ˆ�µ�Œ�����[�`�o�}�š���À� �P� �š���o�]�•� ��

Une requalification 
de la rue à réaliser
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t ���š�µ�����•�����[�`�o�}�š�•���E��ILOT 4 SEPTEMBRE

�K�Z�/���E�d���d�/�K�E�^�����[���D���E���'���D���E�d

Construction de logements collectifs 
en R+2, avec commerces en rezde 
chaussée coté rue Jean Moulin. 
Logements de type traversants à 
privilégier. 
Alternance des volumétrie pour 
rythmer la rue. 

�D���]�v�š�]���v�����[�µ�v��
���ˆ�µ�Œ�����[�`�o�}�š����� �Œ� �����š��
planté, favorisant 
�o�[�]�v�š�]�u�]�š� �������•��
logements et des 
maisons riveraines 
tout en favorisant 
la fraicheur 
estivale; 

Dispositif de 
galeries coté cour
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t La stratégie globale habitat

RAPPEL DIAGNOSTIC

Lavacance est estimée à 1127 logement dansle centre-ville ���[���]�Œ��soit 21%du parc de résidence
principales.La vacance structurelle(de longue durée), est évaluée à62 logements, soit10% du
parc total. 94%de ces logements paraissenten mauvais état. Par ailleurs, les situationsde vacance
structurelle concernent souvent des immeubles dontle statut juridique peut bloquer son évolution
(indivision, bail commercial sur�o�[���v�•���u���o��de �o�[�]�u�u���µ���o���Uabsencede règlementde copropriété)
�>�[�}���i�����š�]�(vise à traiterunepartie decette vacance structurelle parunecombinaison���[�}�µ�š�]�o�•:

�ï�X���Z���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����v�������v�š�Œ�����À�]�o�o����

�D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

ORIENTATIONS

- Inciter à la réhabilitation de ceslogements parla mise en place ���[�µ�vprogramme���[���]����en faveur
des propriétaires bailleurset investisseurs notamment.Calibrerun programme���[���]�����•financières
type OPAH-RUcumulant des aidesde �o�[���E���,et des collectivités locales pour créerun effet levier
auprès des propriétaires

- Evaluer�o�[���(�(�]�������]�š� de la taxe ���[�Z�����]�š���š�]�}�vsur les logements vacants miseen place à Aire.Identifier le
nombrede logements concernés,le produit récolté,le nombrede propriétaires exonérés.Leproduits
de la taxe pouvant être fléché sur des aides àla résorptionde la vacance dansle futur programme.

- Accompagner les propriétaireset locataires pour débloquer des situations juridiqueset techniques
à �o�[�}�Œ�]�P�]�v��de la vacance. Au-delà de �o�[�]�v���]�š���š�]�}�vfinancière, la situation complexede certains
immeubles sur les plans juridiqueset techniques (problématique des baux commerciaux, créations
���[���������•indépendants, travail sur�o�[�Z�����]�š�����]�o�]�š� des logements, création éventuellede copropriétés�Y)
peut nécessiterun accompagnement renforcé sur ces aspects.���[���•�šaussi mettreen relation ces
propriétaires avec���[� �À���v�š�µ���o�•investisseurs pour faire évoluer les biens concernés.

- Etudier la mise en �ˆ�µ�À�Œ�� ���[�µ�v��opération de ravalement des façades.Cette opération permettrait
���[���u� �o�]�}�Œ���Œ�Uembelliret homogénéiserle traitement des façades, àla fois surlesfaçades logementset
sur les devantures commerciales.�>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v ���[�µ�v��charte architecturaleen est la première étape.
Unprogramme���[���]�����•peut ensuite être envisagé sur les rues principales des deux centres bourgs.
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RAPPEL DIAGNOSTIC

Les deux centres-villes sont essentiellement occupés pardu logement locatif,en particulier à Aireoù
�o�[�}�vestimede 90% des logements occupés sont locatif. A contrario les propriétaires occupants sont
peu présents.Les ménages locataires des centres-bourgs sontle plus souvent des petites structures
familiales (une personne, familles monoparentales)et ont des revenus inférieurs à�o�[���v�•���u���o��des
ménages des deux communes.

Le marché immobilier est marqué parune forte demande locative émanantde profils très variés :
apprentis, personnes seules, jeunes ménages, retraités qui souhaitentserapprocher des commerces
et services�Y une offre locativequi ne peut répondre que partiellement àla demande : logements
inadaptés, vétustesen centre-ville���[���]�Œ��-sur-�o�[�����}�µ�Œ.

�ï�X���Z���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����v�������v�š�Œ�����À�]�o�o����
Répondre à la demande locative tout en développant une offre plus diversifiée

ORIENTATIONS

- Répondre àla demande locative répondreen proposant une offrede petits/moyens logements(T2-
T3) à des loyers abordables.Lamiseen place���[�µ�vprogramme type OPAH-RUpermettra de proposer
des logements locatif rénovés à des ménages locataires ayant des revenus modestes.

- Diversifier �o�[�}�(�(�Œ��locative en développant des produits locatifs intermédiaires.La signature���[�µ�v��
ORT permettra àla communede bénéficierdu dispositif Denormandie permettant à des investisseurs
de réhabiliter des logementsen centre-villeet de les louer à des niveauxde loyer intermédiaire.

- Encourager�o�[���������•�•�]�}�và la propriété dansle centre-ville, notammenten faveur des famillesCette
orientation pourrait être favorisée dans les programmes���[���u� �v���P���u���v�šdes îlots dégradés,en
particulier celui du 4 septembre. La création ���[���•�‰�������•extérieurs privatifs apparait comme
primordiale afinde proposer des logements attractifset alternatifs aux pavillonsen lotissement.La
création ���[�µ�v��prime spécifique à�o�[���������•�•�]�}�ven centre-ville pourrait également inciter les primo-
accédants à venir habiteren centre-ville.

13, rue Félix Despagnet�t Maison de ville à vendre

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t La stratégie globale habitat
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RAPPEL DIAGNOSTIC

Des secteurs marqués parde �o�[�Z�����]�š���švacant et vétuste, de la vacance commercialeet une
image peu qualitative ont été identifiés dans les deux centres-bourgs. Des actionsde
recomposition���[���[�]�u�u���µ���o���•et ���[�`�o�}�š�•peuvent être envisagées afinde rendre une attractivité
résidentielle à ces secteurs.

�ï�X���Z���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����v��centre-ville 
�Z���‹�µ���o�]�(�]���Œ�������•���`�o�}�š�•����� �P�Œ����� �•�����(�]�v���������Œ�����}�v�v���Œ���������o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����µ�Æ�������v�š�Œ���•�����}�µ�Œ�P�•

SECTEURS CIBLES

- �>�[�`�o�}�šDUPRAT/CARNOT > AireCet îlot marqué parla présence ���[�]�u�u���µ���o���•vacants et façades
dégradées pourrait faire�o�[�}���i���š ���[�µ�v��recomposition des immeubles situés Pascal Duprat.�>�[�]�u�u���µ���o��
du 13, rue Carnot devra faire�o�[�}���i���š ���[�µ�v��réhabilitation importante.Le traitement des façadeset des
rez-de-chaussée commerciaux apparait également prioritaire.

- �>�[�`�o�}�šGAMBETTA/LOURTIES > AireCet îlotest marqué parla présence���[�]�u�u���µ���o���•vacants dégradés,
de frichesen particulier de part et ���[���µ�š�Œ��de la rue Lourties.Lamiseen �ˆ�µ�À�Œ�� ���[�µ�v��action publique
afin de redonner une attractivité à ce secteur apparait���[���µ�š���v�šplus stratégique que les principaux
propriétaires sont vendeurs à court/moyen terme. .

- �>�[�`�o�}�šdu 4 SEPTEMBRE > AireCet îlot fait déjà�o�[�}���i���š ���[�µ�v��maitrise foncière parla commune���[���]�Œ��. Il
�•�[���P�]�šmaintenant de ���[� �š�µ���]���Œune opération ���[���u� �v���P���u���v�šqui �•�[�]�v�š���P�Œ��dans le tissu ancien.La
vocation de �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�vreste à définir. Doit-elle être mixte avecune offre commercialeen rez-de
chaussée ?Ouaxée principalementsurdu logement ?

- �>�[�]�u�u���µ���o��du 7, PLACEDELA GARLANDE > BarcelonneCet immeubleest marqué parun état de
vétusté important, notamment danssa partie arrière. Le logement occupé à�o�[� �š���P��est également
vétuste. Les rez-de-chaussée commerciaux sont vacants. Une opérationde restructuration apparait
indispensable.�>�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�vde la propriété mitoyenne (côte sud) dansun projet de recomposition plus
large serait intéressante afinde recréer un front bâti homogène autourde la placeet permettant de
recréerdu commerceen RDCet du logementen étageet en fond de parcelle.

7, place de la Garlande Ilot avenue 4 Septembre

Ilot Duprat/Carnot Ilot Gambetta/Lourties

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t La stratégie globale habitat
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RAPPEL DIAGNOSTIC

Il existe dans les deux centres-villes des situationsde ménages locataires à bas revenusqui
habitent des logements potentiellementnon décents. Ces ménages captifs sont logés par des
propriétaires peu scrupuleux.A Barcelonne-du-Gers,cetype de situation est identifié dans deux
ruesdu bourg. Les élusde la commune souhaitent trouver des solutions pour mieux encadrer les
locations surle parc privéet déconcentrer cette population à bas revenus.

�ï�X���Z���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����v�������v�š�Œ�����À�]�o�o����
�>�µ�š�š���Œ�����}�v�š�Œ�����o���•���•�]�š�µ���š�]�}�v�•�����[�Z�����]�š���š���]�v���]�P�v��

ORIENTATIONS

- Sensibiliser les acteurs locaux (élus, travailleurs sociaux, partenaires�Y) à la thématique
habitat indigne Mener des sessionsde formation aux dispositifsde lutte contre �o�[�Z�����]�š���š
indigne (de la fiche de signalement aux procédures coercitives)en partenariat avec les
acteurs compétents (CAF/DDTM/ARS/ADIL�Y)

- Etudierla miseen �ˆ�µ�À�Œ�� ���[�µ�v��actionde contrôle de �o�[� �š���šdes logements locatifs

Enpartenariat avec les acteurs compétents,il �•�[���P�]�š ���[���v�À�]�•���P���Œune actionde contrôlede la
décence des logements loués dansun ou des secteurs potentiellement concernés par des
logements inconfortables. Une étudede calibrage permettrait de définir le type de
procédurele plus adapté (contrôlede la décence viala CAF, contrôlelié au versementdu
FondsdeSolidarité Logement, contrôle dansle cadre���[�µ�vpermisde louer).

A noterquedansle cadredu PIGdépartemental pourun habitat digneet décent,uneaction
de contrôle aléatoire des logements CAF/MSA est prévu surla partie landaise de
�o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� . Il serait intéressant���[� �š���v���Œ��ces contrôles àla partie gersoiseet
notamment à Barcelonnedu Gers.

�^�µ�•�‰�]���]�}�v�����[�Z�����]�š���š���]�v���]�P�v�����Œ�µ�������µ�����Z���š�����µ�����[�����µ�����������Œ�����o�}�v�v��

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t La stratégie globale habitat
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Proposition de calibrage du programme

Rappel du diagnostic et enjeux 

	Z Un parc de logements essentielles locatifsau sein du périmètre ���[� �š�µ����. 90 % de logements occupés sont loués, soit environ410
logementsen locatifs. Seulement10%de propriétaires occupants, soit environ45 logements.

	Z Les ménages locatairesdu centre-ville ont des revenus inférieurs à�o�[���v�•���u���o��des ménagesde la communeet un taux de pauvreté plus
important. Les ménages���[�µ�v��personneet les familles monoparentales sont plus nombreux dans le���ˆ�µ�Œde ville que surle restede la
commune.

	Z Le centre-�À�]�o�o�������[���]�Œ��-sur-�o�[�����}�µ�Œ�����•�š�����v����� �‰�Œ�]�•������� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�������š���u���Œ�‹�µ� ���‰���Œ���µ�v�����(�}�Œ�š���š���µ�Æ���������o�}�P���u���v�š���À�������v�š�•�X���í�î�ó���o�}�P���u���v�š�•����t 
locaux (hors commerces) repérés comme vacant soit un taux de 21% :

- 40 locaux en situation de vacance conjoncturelle (7%)
- 62 locaux en situation de vacance structurelle (10%)
- 25 locaux pour lequel un projet de réhabilitation a été identifié (4%)

	Z Une forte demande locative émanantde profils très variés : apprentis, personnes seules, jeunes ménages, retraités qui souhaitent se
rapprocher des commerceset services�YMais une offre locativequi ne peut répondre que partiellement à la demande : logements
inadaptés, vétustesen centre-ville���[���]�Œ��-sur-�o�[�����}�µ�Œ�Umanquede logements meublés.Il existe toutefoisune dynamiquede rénovation
dansle centre-ville���[���]�Œ��-sur-�o�[�����}�µ�Œalimentée par des investisseurs locauxet régionaux.

	Z Un parc social représentant10%de �o�[���v�•���u���o��du parc à Aire-sur-�o�[�����}�µ�Œ. Une forte demande (124 demandesen instance) quine peut
être satisfaite.

	Z Des logements locatifs potentiellement non décents dans les deux centres-bourgs. Présencede marchandsde sommeils qui profitent
de la précarité des ménages.

	Z Une part importantede façadesen mauvais état à Aire-sur-�o�[�����}�µ�Œayantun impact négatif sur�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� généraledu ���ˆ�µ�Œdeville.
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Inciter à la réhabilitation de ces logements parla mise en place ���[�µ�vprogramme ���[���]����aux travaux en faveur des
propriétaireset investisseurs.

Paramètres à prendreen compte pourle calibrage des aideset des objectifsde logements à réhabiliter:

- 62 locaux vacantsde longue durée impliquant des coutsde réhabilitation importants pour être remis surle marché. Une partde ces locaux
sont des logements���[���µ�š�Œ���•sont considérés comme des locaux professionnels.

- Un contexte économique���[�]�v�(�o���š�]�}�vdes coûts, auquel le secteurdu bâtiment et de la réhabilitation�v�[� ���Z���‰�‰��pas(+30%���[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v
des prix depuis le débutde �o�[���v�v� ���•

- �>�[���E���,intervient à hauteurde 35%du montant des travaux pourun logement lourdement dégradé dans la limitede 1000�¦ HT/m² et un
maximumde80m² (subvention maximalede28.000�¦�•

- �>�[���E���,intervient à hauteurde 25% du montant des travaux pourune transformation ���[�µ�•���P��dans la limitede 750�¦ HT/m² et un
maximumde80m² (subvention maximalede15.000�¦�•

- Des aidesde �o�[���E���,impliquant des loyers modérés pendant 6 ans pour les propriétaires bailleurs (6,13�¦�l�u�øpour 50m² ; 5,78�¦�l�u�øpour
60m² ; 5,5�¦�l�u�øpour70m²) avecuneréduction���[�]�u�‰�€�šsur le revenu pendant les 6 ans.

�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

Sur cette baseil est proposéde travailler sur un programme���[���]�����•aux travaux resserréen terme de nombre de
logements à réhabiliter mais ambitieux surle montant des aides afinde faire aboutir un maximumde dossiers.Il est
proposéuneprogramme���[���]�����•pour :

- 20 logements locatifset 16propriétaires occupants à Aire sur�o�[�����}�µ�Œ
- 5 logements locatifset 5 propriétaires occupants à Barcelonnedu Gers
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�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

PROPRIETAIRES BAILLEURS

- 15 logementsen dégradation lourde
- 5 logementsen transformation ���[�µ�•���P��

- 5 logements T4 = 80m² 
- 7 logements T3 = 65m²
- 8 logements T2 = 50m²

HYPOTHÈSE

Cette répartition tient comptedu statut des
locaux repérés comme vacants dansle centre-
ville (79% sont des logementset 21% des
locaux professionnelsou dépendances.Il �•�[���P�]�š
notamment de tenir compte des immeubles
couvert par un bail professionnel dans leur
totalité.

Cette répartition tient compte des données sur
la demande locative, sociale notamment. Les
T2et T3 sont les produits les plus recherchés.Il
apparait également intéressantde rénover ou
aménager quelques grands logements afin
���[���š�š�]�Œ���Œdes familles.La production de petits
logementsou studiosne sera pas privilégiée.

Les20 logements locatifs seraient répartis selonla ventilation suivante :
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�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

AIDES AUX TRAVAUX - PROPRIETAIRES BAILLEURS

DEGRADATION LOURDE�d�Z���E�&�K�Z�D���d�/�K�E�����[�h�^���'��PRIME HABITER MIEUX

80m² 4 �í�í�î�X�ì�ì�ì�¦ 1 �í�ñ�X�ì�ì�ì�¦ �í�ì�X�ì�ì�ì�¦

65m² 5 �í�í�ï�X�ó�ñ�ì�¦ 2 �î�ð�X�ï�ó�ñ�¦ �í�ð�X�ì�ì�ì�¦

50m² 6 �í�ì�ñ�X�ì�ì�ì�¦ 2 �í�ô�X�ó�ñ�ì�¦ �í�ò�X�ì�ì�ì�¦

15 �ï�ï�ì�X�ó�ñ�ì�¦ 5 �ñ�ô�X�í�î�ñ�¦ �ð�ì�X�ì�ì�ì�¦

Des questions à�o�[���E���,:

- Leplafond des travaux subventionnablesen dégradation lourde (1000�¦ HT/m²) pourrait-il être réhaussé compte tenude
�o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�vdes coûtsde travaux ?

- Le plafond des travaux subventionnablesen dégradation lourde (750�¦ HT/m²) pourrait-il être aligné sur celuide la
dégradation lourde(aminima) pour tenir comptedesimmeubles couvertspar un bailprofessionnel ?

�^�}�]�š���µ�v�������v�À���o�}�‰�‰�����š�}�š���o�����������ð�î�ô�X�ô�ó�ñ�¦���•�µ�Œ���ò�����v�•���•�}�]�š���ó�í�X�ð�ó�õ�¦���‰���Œ�����v

PROPOSITION 
ENVELOPPE ANAH

Subvention dégradation lourde
35% ���µ���u�}�v�š���v�š�������•���š�Œ���À���µ�Æ�������v�•���o�����o�]�u�]�š�����������í�ì�ì�ì�¦���,�d�l�u�ø

�^�µ���À���v�š�]�}�v���š�Œ���v�•�(�}�Œ�u���š�]�}�v�����[�µ�•���P��
25% ���µ���u�}�v�š���v�š�������•���š�Œ���À���µ�Æ�������v�•���o�����o�]�u�]�š�����������ó�ñ�ì�¦���,�d�l�u�ø
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�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

AIDES AUX TRAVAUX - PROPRIETAIRES BAILLEURS

DEGRADATION LOURDE�d�Z���E�&�K�Z�D���d�/�K�E�����[�h�^���'��

80m² 4 �í�í�î�X�ì�ì�ì�¦ 1 �î�í�X�ì�ì�ì�¦

65m² 5 �í�í�ï�X�ó�ñ�ì�¦ 2 �ï�ð�X�î�í�ñ�¦

50m² 6 �í�ì�ñ�X�ì�ì�ì�¦ 2 �î�ò�X�î�ñ�ì�¦

15 �ï�ï�ì�X�ó�ñ�ì�¦ 5 �ô�í�X�ï�ó�ñ�¦

Dans cette hypothèse,la Communautéde Communes intervient :

- aumême niveauque �o�[���E���,sur la dégradation lourde (35%de subventionpar logement)

- à un niveau supérieur à celuide �o�[���E���,sur la transformation���[�µ�•���P��pour tenir comptedu plafondde travaux
inférieur àla dégradation lourde (35%de subventionpar logement)

�^�}�]�š���µ�v�������v�À���o�}�‰�‰�����š�}�š���o�����������ð�í�î�X�í�î�ñ�¦���•�µ�Œ���ò�����v�•���•�}�]�š���ò�ô�X�ò�ô�ô�¦���‰���Œ�����v

PROPOSITION 
ENVELOPPE 

COMMUNAUTE DE 
COMMUNES

Subvention dégradation lourde
35% ���µ���u�}�v�š���v�š�������•���š�Œ���À���µ�Æ�������v�•���o�����o�]�u�]�š�����������í�ì�ì�ì�¦���,�d�l�u�ø

�^�µ���À���v�š�]�}�v���š�Œ���v�•�(�}�Œ�u���š�]�}�v�����[�µ�•���P��
35% ���µ���u�}�v�š���v�š�������•���š�Œ���À���µ�Æ�������v�•���o�����o�]�u�]�š�����������ó�ñ�ì�¦���,�d�l�u�ø
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�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

AIDES AUX TRAVAUX - PROPRIETAIRES BAILLEURS

Il est proposé quela commune���[���]�Œ��sur �o�[�����}�µ�Œverseune prime de 2.000�¦ par logementau titre de la résorption de la
vacance. Cette enveloppe pourrait êtreen partie financéepar la taxe���[�Z�����]�š���š�]�}�vqueperçoit la communechaqueannée.

�^�}�]�š���µ�v�������v�À���o�}�‰�‰�����š�}�š���o�����������ð�ì�X�ì�ì�ì�¦���•�µ�Œ���ò�����v�•���•�}�]�š���ò�X�ò�ò�ó�¦���‰���Œ�����v

PROPOSITION 
ENVELOPPE COMMUNE 

���[���/�Z�����^�h�Z���>�[�����K�h�Z

Prime à la résorption de la vacance
�î�X�ì�ì�ì�¦���‰���Œ���o�}�P���u���v�š���Œ���u�]�•���•�µ�Œ���o�����u���Œ���Z� 
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�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

PROPRIETAIRES BAILLEURS

TOTAL ENVELOPPE AIDES AUX TRAVAUX

Sur 6 ans Par an

ANAH �ð�î�ô�X�ô�ó�ñ�¦�� �ó�í�X�ð�ó�õ�¦��

Communauté de Communes �ð�í�î�X�í�î�ñ�¦�� �ò�ô�X�ò�ô�ô�¦��

���}�u�u�µ�v�������[���]�Œ�����•�µ�Œ���o�[�����}�µ�Œ�ð�ì�X�ì�ì�ì�¦�� �ò�X�ò�ò�ó�¦��

TOTAL �ô�ô�í�X�ì�ì�ì�¦ �í�ð�ò�X�ô�ï�ï�¦

���[���µ�š�Œ���•partenaires pourraient-ils participer à ces enveloppes financières ? Département ? Région ?
Action Logement ?
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�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

PROPRIETAIRES OCCUPANTS

- 5 logements : dégradation lourde
- �ò���o�}�P���u���v�š�•��� ���}�v�}�u�]�������[� �v���Œ�P�]��
- 5 logements adaptation au handicap

HYPOTHÈSE

Les objectifs tiennent comptede la faible représentation des propriétaires occupants dansle centre-ville
et de la volonté des élusde diversifier�o�[�}�(�(�Œ��en logementenencourageant�o�[���������•�•�]�}�và la propriété.

Il est proposé���[���]�����Œ5 propriétaires occupantsen travaux lourds.Ces aides pourront bénéficier à des
propriétairesqui occupent depuisun logements indigne mais également à des ménages accédant àla
propriétéet souhaitant réhabiliter des biens dégradésencentre-ville(àconfirmer par�o�[���E���,�•

Les propriétaires occupants ontun profil plutôt âgéet peuvent être concernés par desproblématiques
���[�������‰�š���š�]�}�vau vieillissement ���[�}�¶la proposition ���[�������}�u�‰���P�v���Œ5 propriétaires occupants sur cette
thématique.

Les enjeuxde rénovation énergétique existent également dansle centre-villeet les aides àla rénovation
peuvent également intéresser des ménagesqui souhaitent accéder àla propriété dansle centre-ville. Il
est donc proposer���[�]�v�š���Œ�À���v�]�Œsur 6 logements.

Les10dossiers propriétaires occupants seraient répartis selonla ventilation suivante :
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�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

ADAPTATION HANDICAP RENOVATION ENERGETIQUE HABITAT INDIGNE

Revenus 
modestes

3 �î�í�X�ì�ì�ì�¦ 3 �ï�í�X�ñ�ì�ì�¦

5 �í�î�ñ�X�ì�ì�ì�¦
Revenus très 

modestes
2 �î�ì�X�ì�ì�ì�¦ 3 �ð�ñ�X�ì�ì�ì�¦

5 �ð�í�X�ì�ì�ì�¦ 6 �ó�ò�X�ñ�ì�ì�¦ 5 �í�î�ñ�X�ì�ì�ì�¦

�^�}�]�š���µ�v�������v�À���o�}�‰�‰�����š�}�š���o�����������î�ñ�í�X�ñ�ì�ì�¦���•�µ�Œ���ò�����v�•���•�}�]�š���ð�í�X�õ�í�ó�¦���‰���Œ�����v

PROPOSITION 
ENVELOPPE ANAH

ADAPTION AU HANDICAP
35% à 50% du montant des 

travaux HT
�W�o���(�}�v�����E���î�ì�X�ì�ì�ì�¦���,�d

PROPRIETAIRES OCCUPANTS

RENOVATION ENERGETIQUE
35% à 50% du montant des 

travaux HT
�W�o���(�}�v�����E���ï�ì�X�ì�ì�ì�¦���,�d

+ primes passoires

HABITAT INDIGNE
50% du montant des 

travaux HT
�W�o���(�}�v�����E���ñ�ì�X�ì�ì�ì�¦���,�d
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�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

ADAPTATION HANDICAP RENOVATION ENERGETIQUE HABITAT INDIGNE

Revenus 
modestes

3 �W���•�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v3 �W���•�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v

5 �í�ì�X�ì�ì�ì�¦
Revenus très 

modestes
2 �W���•�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v3 �W���•�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v

5 �ì�¦ 5 �ì�¦ 5 �ñ�ì�X�ì�ì�ì�¦

�^�}�]�š���µ�v�������v�À���o�}�‰�‰�����š�}�š���o�����������ñ�ì�X�ì�ì�ì�¦���•�µ�Œ���ò�����v�•���•�}�]�š���ô�X�ï�ï�ï�¦���‰���Œ�����v

PROPOSITION 
ENVELOPPE 

COMMUNAUTE DE 
COMMUNES

PROPRIETAIRES OCCUPANTS

TRAVAUX LOURDS
20% du montant des 

travaux HT
�W�o���(�}�v�����E���ñ�ì�X�ì�ì�ì�¦���,�d

Il est proposéque la Communautéde Communes�v�[�]�v�š���Œ�À�]���v�v��que surla thématique travaux lourds pour laquelle les plansde
financements sontpar expérience difficile à boucler compte tenu des travaux lourds à engageret pour encourager�o�[���������•�•�]�}�và
la propriété dans le centre-ville Il �v�[���‰�‰���Œ���]�špas prépondérant quela Communautéde Communes intervienne sur les
thématiques adaptationau handicapet rénovation énergétique car ces dossiers peuvent être bien financés avec�o�[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v
conjointede financeurs (ANAH, caissesde retraites, Certificats���[�����}�v�}�u�]�� ���[���v���Œ�P�]��...)
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Proposition de calibrage du programme

�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

TOTAL ENVELOPPE AIDES AUX TRAVAUX

Sur 6 ans Par an

ANAH �î�ñ�í�X�ì�ì�¦�� �ð�í�X�õ�í�ó�¦

Communauté de Communes �ñ�ì�X�ì�ì�ì�¦ �ô�X�ï�ï�ï�¦��

TOTAL �ï�ì�í�X�ñ�ì�ì�¦ �ñ�ì�X�î�ñ�ì�¦

PROPRIETAIRES OCCUPANTS
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Proposition de calibrage du programme

�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

PROPRIETAIRES BAILLEURS

- 3 logementsen dégradation lourde
- 2 logements dégradation moyenne

- 1 logements T4 = 80m² 
- 2 logements T3 = 65m²
- 2 logements T2 = 50m²

HYPOTHÈSE

Contrairement à Aire, Barcelonne est moins
concernée parle phénomènede vacance. Des
situations ���[�Z�����]�š���špotentiellement indignes
sont toutefois suspectées. Cet objectif
permettrait de traiter ces situations���[�Z�����]�š���š
dégradé.

Cette répartition tient compte des données sur
la demande locative, sociale notamment. Les
T2et T3 sont les produits les plus recherchés.Il
apparait également intéressantde rénover ou
aménager quelques grands logements afin
���[���š�š�]�Œ���Œdes familles.La production de petits
logementsou studiosne sera pas privilégiée.

Les 5 logements locatifs seraient répartis selonla ventilation suivante :

BARCELONNE DU GERS



���/�Z�����^�h�Z���>�[�����K�h�Z���l�������Z�����>�K�E�E�������h���'���Z�^��- Plan de référence �t �^�š�Œ���š� �P�]�������[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v���Z�����]�š���š���tAtelier Lavigne �t Soliha 85

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Proposition de calibrage du programme

�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

AIDES AUX TRAVAUX - PROPRIETAIRES BAILLEURS

DEGRADATION LOURDE DEGRADATION MOYENNE PRIME HABITER MIEUX

80m² 1 �î�ô�X�ì�ì�ì�¦ 0 �ì�¦ �î�X�ì�ì�ì�¦

65m² 1 �î�î�X�ó�ñ�ì�¦ 1 �í�î�X�í�ô�ô�¦ �ð�X�ì�ì�ì�¦

50m² 1 �í�ó�X�ñ�ì�ì�¦ 1 �õ�X�ï�ó�ñ�¦ �ð�X�ì�ì�ì�¦

3 �ò�ô�X�î�ñ�ì�¦ 2 �î�í�X�ñ�ò�ï�¦ �í�ì�X�ì�ì�ì�¦

�^�}�]�š���µ�v�������v�À���o�}�‰�‰�����š�}�š���o�����������õ�õ�X�ô�í�ï�¦���•�µ�Œ���ò�����v�•���•�}�]�š���í�ò�X�ò�ï�ñ�¦���‰���Œ�����v

PROPOSITION 
ENVELOPPE ANAH

Subvention dégradation lourde
35% ���µ���u�}�v�š���v�š�������•���š�Œ���À���µ�Æ�������v�•���o�����o�]�u�]�š�����������í�ì�ì�ì�¦���,�d�l�u�ø

Subvention dégradation moyenne
25% ���µ���u�}�v�š���v�š�������•���š�Œ���À���µ�Æ�������v�•���o�����o�]�u�]�š�����������ó�ñ�ì�¦���,�d�l�u�ø
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Proposition de calibrage du programme

�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

AIDES AUX TRAVAUX - PROPRIETAIRES BAILLEURS

DEGRADATION LOURDE DEGRADATION MOYENNE

80m² 1 �ô�X�ì�ì�ì�¦ 0 �ì�¦

65m² 1 �ò�X�ñ�ì�ì�¦ 1 �ð�X�ô�ó�ñ�¦

50m² 1 �ñ�X�ì�ì�ì�¦ 1 �ï�X�ó�ñ�ì�¦

3 �í�õ�X�ñ�ì�ì�¦ 2 �ô�X�ò�î�ñ�¦

Dans cette hypothèse,la Communautéde Communes abondede 10% les aidesde �o�[���E���,. Letaux ���[���]����est moins
important que pour Aire car les immeublesdu bourg sont moins volumineuxet donc génèreront moinsde coûtsde
travaux. ���[���µ�š�Œ��part par il est proposé quela Communede Barcelonne intervienneau même niveau quela
Communautéde Communes(cf. diapo suivante).

�^�}�]�š���µ�v�������v�À���o�}�‰�‰�����š�}�š���o�����������î�ô�X�í�î�ñ�¦���•�µ�Œ���ò�����v�•���•�}�]�š���ð�X�ò�ô�ô�¦���‰���Œ�����v

PROPOSITION 
ENVELOPPE 

COMMUNAUTE DE 
COMMUNES

Subvention dégradation lourde
35% ���µ���u�}�v�š���v�š�������•���š�Œ���À���µ�Æ�������v�•���o�����o�]�u�]�š�����������í�ì�ì�ì�¦���,�d�l�u�ø

Subvention dégradation moyenne
10% ���µ���u�}�v�š���v�š�������•���š�Œ���À���µ�Æ�������v�•���o�����o�]�u�]�š�����������ó�ñ�ì�¦���,�d�l�u�ø

B
A

R
C

E
L

O
N

N
E

 D
U

 G
E

R
S



���/�Z�����^�h�Z���>�[�����K�h�Z���l�������Z�����>�K�E�E�������h���'���Z�^��- Plan de référence �t �^�š�Œ���š� �P�]�������[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v���Z�����]�š���š���tAtelier Lavigne �t Soliha 87

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Proposition de calibrage du programme

�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

AIDES AUX TRAVAUX - PROPRIETAIRES BAILLEURS

DEGRADATION LOURDE DEGRADATION MOYENNE

80m² 1 �ô�X�ì�ì�ì�¦ 0 �ì�¦

65m² 1 �ò�X�ñ�ì�ì�¦ 1 �ð�X�ô�ó�ñ�¦

50m² 1 �ñ�X�ì�ì�ì�¦ 1 �ï�X�ó�ñ�ì�¦

3 �í�õ�X�ñ�ì�ì�¦ 2 �ô�X�ò�î�ñ�¦

Dans cette hypothèse,la communede Barcelonne intervienneau même niveau quela Communautéde Communes
(10%du montant des travaux)

�^�}�]�š���µ�v�������v�À���o�}�‰�‰�����š�}�š���o�����������î�ô�X�í�î�ñ�¦���•�µ�Œ���ò�����v�•���•�}�]�š���ð�X�ò�ô�ô�¦���‰���Œ�����v

PROPOSITION 
ENVELOPPE COMMUNE 

DE BARCELONNE

Subvention dégradation lourde
35% ���µ���u�}�v�š���v�š�������•���š�Œ���À���µ�Æ�������v�•���o�����o�]�u�]�š�����������í�ì�ì�ì�¦���,�d�l�u�ø

Subvention dégradation moyenne
10% ���µ���u�}�v�š���v�š�������•���š�Œ���À���µ�Æ�������v�•���o�����o�]�u�]�š�����������ó�ñ�ì�¦���,�d�l�u�ø
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Proposition de calibrage du programme

�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

PROPRIETAIRES BAILLEURS

TOTAL ENVELOPPE AIDES AUX TRAVAUX

Sur 6 ans Par an

ANAH �õ�õ�X�ô�í�ï�¦�� �í�ò�X�ò�ï�ñ�¦

Communauté de Communes �î�ô�X�í�î�ñ�¦�� �ð�X�ò�ô�ô�¦��

Commune de Barcelonne du Gers�î�ô�X�í�î�ñ�¦�� �ð�X�ò�ô�ô�¦��

TOTAL �í�ñ�ò�X�ì�ò�ï�¦ �î�ò�X�ì�í�ì�¦

���[���µ�š�Œ���•partenaires pourraient-ils participer à ces enveloppes financières ? Département ? Région ?
Action Logement ?
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Proposition de calibrage du programme

�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

PROPRIETAIRES OCCUPANTS

- 1 logements : dégradation lourde
- �î���o�}�P���u���v�š�•��� ���}�v�}�u�]�������[� �v���Œ�P�]��
- 2 logements adaptation au handicap

HYPOTHÈSE

Les objectifs tiennent comptede la faible représentation des propriétaires occupants dansle centre-ville
et de la volonté des élusde diversifier�o�[�}�(�(�Œ��en logementenencourageant�o�[���������•�•�]�}�và la propriété.

Il est proposé���[���]�����Œ1 propriétaire occupanten travaux lourds. Ces aides pourront bénéficier à des
propriétairesqui occupent depuisun logements indigne mais également à des ménages accédant àla
propriétéet souhaitant réhabiliter des biens dégradésencentre-ville(àconfirmer par�o�[���E���,�•

Les propriétaires occupants ontun profil plutôt âgéet peuvent être concernés par desproblématiques
���[�������‰�š���š�]�}�vau vieillissement ���[�}�¶la proposition ���[�������}�u�‰���P�v���Œ2 propriétaires occupants sur cette
thématique.

Les enjeuxde rénovation énergétique existent également dansle centre-bourg et les aides àla
rénovation peuvent également intéresser des ménages qui souhaitent accéder àla propriété dansle
centre-ville. Il est donc proposer���[�]�v�š���Œ�À���v�]�Œsur 2 logements.

Les 5 dossiers propriétaires occupants seraient répartis selonla ventilation suivante :
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Proposition de calibrage du programme

�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

ADAPTATION HANDICAP RENOVATION ENERGETIQUE HABITAT INDIGNE

Revenus 
modestes

1 �ó�X�ì�ì�ì�¦ 1 �í�î�X�ì�ì�ì�¦

1 �î�ñ�X�ì�ì�ì�¦
Revenus très 

modestes
1 �í�ì�X�ì�ì�ì�¦ 1 �í�ò�X�ñ�ì�ì�¦

2 �í�ó�X�ì�ì�ì�¦ 2 �î�ô�X�ñ�ì�ì�¦ 1 �î�ñ�X�ì�ì�ì�¦

�^�}�]�š���µ�v�������v�À���o�}�‰�‰�����š�}�š���o�����������ó�ì�X�ñ�ì�ì�¦���•�µ�Œ���ò�����v�•���•�}�]�š���í�í�X�ó�ñ�ì�¦���‰���Œ�����v

PROPOSITION 
ENVELOPPE ANAH

ADAPTION AU HANDICAP
35% à 50% du montant des 

travaux HT
�W�o���(�}�v�����E���î�ì�X�ì�ì�ì�¦���,�d

PROPRIETAIRES OCCUPANTS

RENOVATION ENERGETIQUE
35% à 50% du montant des 

travaux HT
�W�o���(�}�v�����E���ï�ì�X�ì�ì�ì�¦���,�d

+ primes passoires

HABITAT INDIGNE
50% du montant des 

travaux HT
�W�o���(�}�v�����E���ñ�ì�X�ì�ì�ì�¦���,�d
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Proposition de calibrage du programme

�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

ADAPTATION HANDICAP RENOVATION ENERGETIQUE HABITAT INDIGNE

Revenus 
modestes

1 �W���•�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v1 �W���•�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v

1

10% par la 
Communauté de 

Communes et 10% par 
la Commune

Revenus très 
modestes

1 �W���•�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v1 �W���•�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v

2 �ì�¦ 2 �ì�¦ 1 �í�ì�X�ì�ì�ì�¦

PROPOSITION ENVELOPPE 
COMMUNAUTE DE COMMUNES + 

COMMUNE

PROPRIETAIRES OCCUPANTS

TRAVAUX LOURDS
20% du montant des 

travaux HT
�W�o���(�}�v�����E���ñ�ì�X�ì�ì�ì�¦���,�d

Il est proposéque la Communautéde Communeset la Commune interviennentau même niveau surle financementdu dossier
travaux lourds pour laquelle les plansde financements sont par expérience difficile à boucler.Il �v�[���‰�‰���Œ���]�špas prépondérant
que �o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� et la commune interviennent sur les thématiques adaptationau handicapet rénovation énergétique
car ces dossiers peuvent être bien financés avec�o�[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�vconjointe de financeurs (ANAH, caissesde retraites, Certificats
���[�����}�v�}�u�]�� ���[���v���Œ�P�]��...) B
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Proposition de calibrage du programme

�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

TOTAL ENVELOPPE AIDES AUX TRAVAUX

Sur 6 ans Par an

ANAH �ó�ì�X�ñ�ì�ì�¦�� �í�í�X�ó�ñ�ì�¦��

Communauté de Communes �ñ�X�ì�ì�ì�¦ 1 dossier travaux lourds

Commune de Barcelonne �ñ�X�ì�ì�ì�¦ 1 dossier travaux lourds

TOTAL �ô�ì�X�ñ�ì�ì�¦ �í�ï�X�ð�í�ó�¦

PROPRIETAIRES OCCUPANTS
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Proposition de calibrage du programme

�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

SYNTHESE ENVELOPPES FINANCIERES

ANAH
Communauté de 

Communes
Commune

���]�Œ�����•�µ�Œ���o�[�����}�µ�Œ
Commune 

Barcelonne du Gers

���/�Z�����^�h�Z���>�[�����K�h�Z

VOLET PB �ð�î�ô�X�ô�ó�ñ�¦ �ð�í�î�X�í�î�ñ�¦ - -

VOLET PO �î�ñ�í�X�ñ�ì�ì�¦ �ñ�ì�X�ì�ì�ì�¦ - -

PRIME ACCESSION PROPRIETE - �ï�ì�X�ì�ì�ì�¦ - -

PRIME VACANCE - - �ð�ì�X�ì�ì�ì�¦ -

SUBVENTION FACADE - - A définir -

BARCELONNE DU GERS

VOLET PB �õ�õ�X�ô�í�ï�¦ �î�ô�X�í�î�ñ�¦ - �î�ô�X�í�î�ñ�¦

VOLET PO �ó�ì�X�ñ�ì�ì�¦ �ñ�X�ì�ì�ì�¦ �ñ�X�ì�ì�ì�¦

SUBVENTION FACADE A définir

�ô�ñ�ì���ò�ô�ô���¦ �ñ�î�ñ�X�î�ñ�ì�¦ �ð�ì�X�ì�ì�ì�¦ �ï�ï�X�í�î�ñ�¦

Rappel enveloppe travaux CdC dédiée à�o�[�K�W���,2015/2018> 296.100�¦ soit uneenveloppe annuellede 89.700�¦

Pour la Communautéde Communes,�o�[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v �o�[���]����aux travaux +la prime accession àla propriété représentent un
budgetde 525.250�¦�Usoit 87.541�¦ par an sur 6 ans���[�K�W���,-RU.
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�í�X���D���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�����À�������v���������š���o�[�Z�����]�š���š����� �P�Œ����� ��

�>�[���Æ���u�‰�o�������µ���ï�ó�U���Œ�µ�����'���u�����š�š��
Estimation cout des travaux pour�o�[���u� �v���P���u���v�šde 2 logementsde
60et 85m² : 345.050�¦ TTC -Soit2379�¦�l�u�øTTC

FINANCEUR TAUX/PRIME MONTANT

ANAH 35% du montant HT �ð�õ�X�ì�ì�ì�¦

Communauté de Communes 35% du montant HT �ð�õ�X�ì�ì�ì�¦

Habiter Mieux �W�Œ�]�u����� �v���Œ�P�]�����î�ì�ì�ì�¦ �î�X�ì�ì�ì�¦

Commune �W�Œ�]�u�����À�������v�������î�ì�ì�ì�¦ �î�X�ì�ì�ì�¦

Commune Prime façade �ó�X�ì�ì�ì�¦

TOTAL �í�ì�õ�X�ì�ì�ì�¦

Soitun taux de subventionde 32%

FINANCEUR TAUX/PRIME MONTANT

ANAH 25% du montant HT �î�ò�X�î�ñ�ì�¦

Communauté de Communes 35% du montant HT �ï�ò�X�ó�ñ�ì�¦

Habiter Mieux �W�Œ�]�u����� �v���Œ�P�]�����î�ì�ì�ì�¦ �î�X�ì�ì�ì�¦

Commune �W�Œ�]�u�����À�������v�������î�ì�ì�ì�¦�ì�¦

Commune Prime façade �ó�X�ì�ì�ì�¦

TOTAL �ó�î�X�ì�ì�ì�¦

Soitun taux de subventionde 21%

SIMULATION 1
�>�[�}�‰� �Œ���š�]�}�vest considérée comme la réhabilitation���[�µ�vlogement
vacanten2 logements locatifs

Rappel le plafond ANAH pour financer la rénovation���[�µ�vlogementen
dégradation lourde :1000�¦ HT/m²

Pour cette opération le plafond retenu estde140.000�¦ HT

SIMULATION 2
�>�[�}�‰� �Œ���š�]�}�vest considérée comme la transformation���[�µ�vlocal
professionnelen2 logements locatifs

Rappel le plafond ANAH pour financer la rénovation���[�µ�vlogement
en transformation���[�µ�•���P��: 750�¦ HT/m²

Pour cette opération le plafond retenu estde105.000�¦ HT

Dans les 2 hypothèses,le propriétaire devra louer ses logements à loyer modéré pendant 6 anset bénéficiera���[�µ�v��réduction ���[�]�u�‰�€�šsur le
revenu pendant 6 ans :
- T4 (85m²) = 5,22�¦�l�u�øsoit un loyerde443,7�¦ > réduction���[�]�u�‰�€�šsur le revenude1.863�¦ paran(2.129�¦�l���vavec intermédiation locative)
- T3 (60m²) = 5,78�¦�l�u�øsoit un loyerde346,8�¦ > réduction���[�]�u�‰�€�šsur le revenude1.456�¦ paran(1.664�¦�l���vavec intermédiation locative)
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�î�X�����š�µ���]���Œ���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v�����}�‰� �Œ���š�]�}�v���������Œ���À���o���u���v�š�������•���(�����������•���]�v���o�µ���v�š���µ�v���À�}�o���š�����}���Œ���]�š�]�(

Encomplément des aidesde �o�[�K�W���,-RUil est proposé aux communes���[���]�Œ��et de Barcelonne
de mettre en place une action de ravalement des façades.�>�[� �š���švétuste des façades,en
particulier dans les ruesdu centre-ville ���[���]�Œ��est un constat reconnu par les élus,
commerçants, habitantsdu centre-ville. Cet état dégradé contribue à donner une image
négative du centre-ville. Mettre en �ˆ�µ�À�Œ��une campagnede ravalement de façades est
intéressant pourunecommune a plusieurs titres :

- Un enjeu de salubrité publique : comme le stipulela loi, le ravalement des façades revêt
un objectif de salubrité publique.Il �•�[���P�]�špour la municipalitéde maintenirun centre-ville
enétat depropreté.

- Un enjeu architectural lié à la qualitédu patrimoine, parsa richesseet sa diversité. Le
ravalement des façades permet,enoutre,devaloriser des sites touristiques.

- Un enjeu liéau cadrede vie : le bon entretien���[�µ�v��ville ou ���[�µ�vbourg contribue à son
attrait, tout commele nettoyage des ruesou �o�[���v�š�Œ���š�]���vdes espaces verts.Leravalement
des immeubles participe à améliorer la qualitédu cadredevie.

- Un enjeu économique :���[���•�šle cas pour les propriétaires qui valorisent ainsi leur bien
immobilier ; ���[���•�šégalement le cas pour le secteurdu bâtiment qui trouve dans les
chantiersde ravalementun volume importantde travaux supplémentaire.

UNE ACTIONENPLUSIEURS ETAPES :

Phase 1 : Rédaction���[�µ�v��charte architecturale documentde sensibilisation visant à attirer
�o�[���š�š���v�š�]�}�vdes maîtres���[�}�µ�À�Œ���P���•sur les qualités���[�µ�v��ville, ses bâtiments, ses paysageset à
donner des conseils afinde favoriser une architecturede qualité tant au niveau des
restaurations que des nouvelles constructions.�>�[�������}�u�‰���P�v���u���v�šdu CAUEou ���[�µ�varchitecte
conseil est préconisé pour effectuerce travail qui, outre �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�vfaçades, pourra être
annexéauPLU intercommunalet ainsi mieux guider les projets des particulierset opérateurs.
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�î�X�����š�µ���]���Œ���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v�����}�‰� �Œ���š�]�}�v���������Œ���À���o���u���v�š�������•���(�����������•���]�v���o�µ���v�š���µ�v���À�}�o���š�����}���Œ���]�š�]�(

Phase 2 �W���Z� �������š�]�}�v�����[�µ�v���Œ���P�o���u���v�š�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v���‹�µ�]�������À�Œ���������o�]���Œ���Œ���o�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u�����•�µ�Œ���o���•��
aspects suivants : 

- La périmètre de la campagne
- �>���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[� �o�]�P�]���]�o�]�š� �������•���‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���•
- �>���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[� �o�]�P�]���]�o�]�š� �������•���]�u�u���µ���o���•���~�]�o�����•�š�����v�����(�(���š�����}�v�•���]�o�o� �����������}�v���]�š�]�}�v�v���Œ��

�o�[���š�š�Œ�]���µ�š�]�}�v�����[���]�����•�������o�[�Z�����]�š�����]�o�]�š� ���������o�[�]�u�u���µ���o�����‰�}�µ�Œ��� �À�]�š���Œ���o�[���(�(���š���hpansement sur jambe 
de bois » et aller au-delà de la simple amélioration esthétique.

- Les enveloppes financières et les taux de subvention 
- �>���������Œ�����š���Œ�����]�v���]�š���š�]�(�����š�l�}�µ�����}���Œ���]�š�]�(���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v
- �>�[���v�]�u���š�]�}�v���������o�����‰�Z���•�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�o��

�>�[�/�E�d���Z���d ���[�h�EVOLET COERCITIF
L'article L132-1 du codede la constructionet de l'habitation stipule que : « Les façades des immeubles doivent être constamment tenuesen
bon état de propreté. Les travaux nécessaires doivent être effectuésau moins une fois tous les dix ans, sur l'injonction qui est faiteau
propriétaire par l'autorité municipale. » Une commune peut faire respecter cette dispositionensaisissant la Préfecture.

Dans la grande majorité des commune qui appliquent le ravalement obligatoire, �o�[���(�(���šest largement positif sur�o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�vdes façades. La
miseenplacedesubventionset ���[�µ�vaccompagnement technique sont important pour�o�[���������‰�š���š�]�}�vde �o�[�]�v�i�}�v���š�]�}�v.

Dansle cas���[���]�Œ��il est pourrait être proposéde commencer parune opération incitative surun périmètre restreint (les rues Gambettaet
Carnot par exemple)et de préparer les propriétaires à�o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�vversun volet coercitif la 3ème annéede �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�vpar exemple.

Phase3 : Phase opérationnelle :un service���[�������}�u�‰���P�v���u���v�šet de conseil devra être miseen place à destination des propriétaires.Il est
recommandé���[���•�•�}���]���Œun architecte àcetravaildeconseil afin���[�}�Œ�]���v�š���Œaumieux les propriétaires dans les préconisationsde travaux.
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RAPPEL DIAGNOSTIC

Les deux centres-villes sont essentiellement occupés pardu logement locatif,en particulier à Aireoù
�o�[�}�vestimede 90% des logements occupés sont locatif. A contrario les propriétaires occupants sont
peu présents.Les ménages locataires des centres-bourgs sontle plus souvent des petites structures
familiales (une personne, familles monoparentales)et ont des revenus inférieurs à�o�[���v�•���u���o��des
ménages des deux communes.

Le marché immobilier est marqué parune forte demande locative émanantde profils très variés :
apprentis, personnes seules, jeunes ménages, retraités qui souhaitentserapprocher des commerces
et services�Y une offre locativequi ne peut répondre que partiellement àla demande : logements
inadaptés, vétustesen centre-ville���[���]�Œ��-sur-�o�[�����}�µ�Œ.

�ï�X���Z���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����v�������v�š�Œ�����À�]�o�o����
Répondre à la demande locative tout en développant une offre plus diversifiée

ORIENTATIONS

- Répondre àla demande locative répondreen proposant une offrede petits/moyens logements(T2-
T3) à des loyers abordables.Lamiseen place���[�µ�vprogramme type OPAH-RUpermettra de proposer
des logements locatif rénovés à des ménages locataires ayant des revenus modestes.

- Diversifier �o�[�}�(�(�Œ��locative en développant des produits locatifs intermédiaires.La signature���[�µ�v��
ORT permettra àla communede bénéficierdu dispositif Denormandie permettant à des investisseurs
de réhabiliter des logementsen centre-villeet de les louer à des niveauxde loyer intermédiaire.

- Encourager�o�[���������•�•�]�}�và la propriété dansle centre-ville, notammenten faveur des famillesCette
orientation pourrait être favorisée dans les programmes���[���u� �v���P���u���v�šdes îlots dégradés,en
particulier celui du 4 septembre. La création ���[���•�‰�������•extérieurs privatifs apparait comme
primordiale afindeproposer des logements attractifset alternatifs aux pavillonsen lotissement.

13, rue Félix Despagnet�t Maison de ville à vendre
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�ï�X���Z���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����v�������v�š�Œ�����À�]�o�o����
Répondre à la demande locative tout en développant une offre plus diversifiée

OPAH

Conventionnement à loyer modéré pendant 6 ans

���Æ���u�‰�o�������[�µ�v���o�}�P���u���v�š���������ñ�ì���u�ø���E���ò�U�í�ï�¦�l�u�ø���E���ï�ì�ò�¦
�Z� ���µ���š�]�}�v�����[�]�u�‰�€�š���•�µ�Œ���o�����Œ���À���v�µ���������í�î�ô�ó�¦�l���v

Plafonds de ressource : 
�í���‰���Œ�•�}�v�v�����E�î�í�X�í�ï�õ�¦���l�����}�µ�‰�o�����E���î�ô�X�î�ï�í�¦

ORT

�Z� ���µ���š�]�}�v�����[�]�u�‰�€�š���o�]� ���������µ�v�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v�l�Œ� �v�}�À���š�]�}�v���~�í�î�U���í�ô���}�µ���î�í�9�•��

���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�����[�µ�v���o�}�Ç���Œ���]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ�����‰���v�����v�š���ò�U���õ���}�µ���í�î�����v�•��
�W�o���(�}�v�����������o�}�Ç���Œ���E���ô�U�ï�¦�l�u�ø���‰�}�µ�Œ���ï�ì�u�ø���l���ò�U�ó�¦�l�u�ø���‰�}�µ�Œ���ó�ì�u�ø

Plafonds de ressource : 
�í���‰���Œ�•�}�v�v�����E�î�ô�X�í�ñ�î�¦���l�����}�µ�‰�o�����E���ï�ó�X�ñ�õ�ð�¦

ENCOURAGER 
�>�[���������^�^�/�K�E�������>����

PROPRIETE EN 
CENTRE-VILLLE

- �Z� �•���Œ�À���Œ���µ�v�����‰���Œ�š�������•���(�µ�š�µ�Œ���•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š��
�~���Æ���u�‰�o�����������o�[�`�o�}�š�����µ���ð���•���‰�š���u���Œ���•���‰�}�µ�Œ���������o�[���������•�•�]�}�v�������o����
propriété ?

- �^�µ���À���v�š�]�}�v�v���Œ���o�[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v�����������]���v�������Œ� �v�}�À���Œ���M���~���Æ���u�‰�o�����W��
�‰�Œ�]�u�����‰�}�µ�Œ���o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���������v�}�µ�À�����µ�Æ���u� �v���P���•�•

- Exonérer les nouveaux acquéreurs de la taxe foncière  pour 
1 ou 2 ans ?
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�î�X�����v���}�µ�Œ���P���Œ���o�[���������•�•�]�}�v�������o�����‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� �������v�•���o����centre-�À�]�o�o�������[���]�Œ�����•�µ�Œ���o�[�����}�µ�Œ

�/�o�����•�š���‰�Œ�}�‰�}�•� ���‹�µ�����o�[�������µ���]�o�������•���u� �v���P���•��������� �����v�š�������o�����‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� ���•�}�]�š���µ�v�����v�i���µ���������o�[�K�W���,-RU: il participera au repositionnement du centre-
�À�]�o�o���������v�•���o���•���‰���Œ���}�µ�Œ�•���Œ� �•�]�����v�š�]���o�•�������•���u� �v���P���•�����š�����µ���Œ�����Ç���o���P�����������o�}�P���u���v�š�•���À�������v�š�•�����š�l�}�µ����� �P�Œ����� �•�X���>�[���������•�•�]�}�v�������o�����‰�Œ�}�‰�Œ�]été pourrait 
être �•�}�µ�š���v�µ���������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����À�������o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������•�����]�����•�����v���Z���Œ���o���š�]�À���•�����µ�Æ���š�Œ���À���µ�Æ���o�}�µ�Œ���•���~�ñ���o�}�P���u���vts ) et 
�‰���Œ���o�����u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v�����‰�Œ�]�u�������������•�•�]�}�v���‰���Œ���o����Communauté de Communes (5 logements)

�W�Z�/�D���������>�[���������^�^�/�K�E�������>����PROPRIETE (5 logements)

�W�Œ�}�‰�}�•�]�š�]�}�v���������Œ���P�o���u���v�š�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v���W
- Logement de plus de 15 ans
- Logement vacant depuis plus de 3 ans
- ���]���v���v� �����•�•�]�š���v�š�������•���š�Œ���À���µ�Æ���‰���Œ�u���š�š���v�š���o�[�}���š���v�š�]�}�v�������u�]�v�]�u�����������o�[� �š�]�‹�µ���š�š�����������‰�Œ���•���š�Œ���À���µ�Æ
- Ménages ne dépassant pas les plafonds de ressources du Prêt à Taux Zéro
- �&�]�v���v�����u���v�š���������í�ì�ì�¦�l�u�ø�������v�•���o�����o�]�u�]�š�����������ô�X�ì�ì�ì�¦���‰���Œ���o�}�P���u���v�š��
- �>���•���u� �v���P���•�����Ç���v�š����� �v� �(�]���]� ���������o�����•�µ���À���v�š�]�}�v���š�Œ���À���µ�Æ���o�}�µ�Œ���•�������v�•���o�����������Œ�����������o�[�K�W���,���v����

�‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š����� �‰���•�•���Œ���µ�v�����•�µ���À���v�š�]�}�v���P�o�}�����o�����������í�ð�X�ì�ì�ì�¦��
- ���µ�Œ� �������[�}�����µ�‰���š�]�}�v�����µ���o�}�P���u���v�š���������ò�����v�•���u�]�v�]�u�µ�u

�����o�]���Œ���P�����������o�[���]�������W
- Nombre de logements aidés : 5
- �W�Œ�]�u�����������ô�X�ì�ì�ì�¦���u���Æ�]�u�µ�u
- ���v�À���o�}�‰�‰���������‰�Œ� �À�}�]�Œ���W���ï�ì�X�ì�ì�ì�¦���•�]���o�[�}�v�����}�v�•�]�����Œ�����‹�µ�����ï���u� �v���P���•�����µ�u�µ�o���Œ�}�v�š�����]�����•�����µ�Æ���š�Œ���À���µ�Æ��

���š���‰�Œ�]�u���•�������o�[���������•�•�]�}�v���~�•�}�]�š���ð�X�ì�ì�ì�¦���‰���Œ���o�}�P���u���v�š�•�����š���î���u� �v���P���•����� �‰���•�•���Œ�}�v�š���o���•���‰�o���(�}�v���•��
���E���,�����š���v������� �v� �(�]���]���Œ�}�v�š���‹�µ�����������o�����‰�Œ�]�u�������������•�•�]�}�v���~�•�}�]�š���ô�X�ì�ì�ì�¦�����µ���u���Æ�]�u�µ�u�•�X

13, rue Félix Despagnet�t Maison de ville à vendre
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Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Proposition de calibrage du programme

RAPPEL DIAGNOSTIC

Des secteurs marqués parde �o�[�Z�����]�š���švacant et vétuste, de la vacance commercialeet une
image peu qualitative ont été identifiés dans les deux centres-bourgs. Des actionsde
recomposition���[���[�]�u�u���µ���o���•et ���[�`�o�}�š�•peuvent être envisagées afinde rendre une attractivité
résidentielle à ces secteurs.

�ï�X���Z���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�[�Z�����]�š���š�����v�������v�š�Œ�����À�]�o�o����
�Z���‹�µ���o�]�(�]���Œ�������•���`�o�}�š�•����� �P�Œ����� �•�����(�]�v���������Œ�����}�v�v���Œ���������o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����µ�Æ�������v�š�Œ���•�����}�µ�Œ�P�•

SECTEURS CIBLES

- �>�[�`�o�}�šDUPRAT/CARNOT > AireCet îlot marqué parla présence ���[�]�u�u���µ���o���•vacants et façades
dégradées pourrait faire�o�[�}���i���š ���[�µ�v��recomposition des immeubles situés Pascal Duprat.�>�[�]�u�u���µ���o��
du 13, rue Carnot devra faire�o�[�}���i���š ���[�µ�v��réhabilitation importante.Le traitement des façadeset des
rez-de-chaussée commerciaux apparait également prioritaire.

- �>�[�`�o�}�šGAMBETTA/LOURTIES > AireCet îlotest marqué parla présence���[�]�u�u���µ���o���•vacants dégradés,
de frichesen particulier de part et ���[���µ�š�Œ��de la rue Lourties.Lamiseen �ˆ�µ�À�Œ�� ���[�µ�v��action publique
afin de redonner une attractivité à ce secteur apparait���[���µ�š���v�šplus stratégique que les principaux
propriétaires sont vendeurs à court/moyen terme. .

- �>�[�`�o�}�šdu 4 SEPTEMBRE > AireCet îlot fait déjà�o�[�}���i���š ���[�µ�v��maitrise foncière parla commune���[���]�Œ��. Il
�•�[���P�]�šmaintenant de ���[� �š�µ���]���Œune opération ���[���u� �v���P���u���v�šqui �•�[�]�v�š���P�Œ��dans le tissu ancien.La
vocation de �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�vreste à définir. Doit-elle être mixte avecune offre commercialeen rez-de
chaussée ?Ouaxée principalementsurdu logement ?

- �>�[�]�u�u���µ���o��du 7, PLACEDELA GARLANDE > BarcelonneCet immeubleest marqué parun état de
vétusté important, notamment danssa partie arrière. Le logement occupé à�o�[� �š���P��est également
vétuste. Les rez-de-chaussée commerciaux sont vacants. Une opérationde restructuration apparait
indispensable.�>�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�vde la propriété mitoyenne (côte sud) dansun projet de recomposition plus
large serait intéressante afinde recréer un front bâti homogène autourde la placeet permettant de
recréerdu commerceen RDCet du logementen étageet en fond de parcelle.

7, place de la Garlande Ilot avenue 4 Septembre

Ilot Duprat/Carnot Ilot Gambetta/Lourties
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- Sensibiliser les acteurs locaux (élus, travailleurs sociaux, partenaires�Y) à la
thématique habitat indigneMener des sessionsde formation aux dispositifs
de lutte contre �o�[�Z�����]�š���šindigne (de la fichede signalement aux procédures
coercitives)en partenariat avec les acteurs compétents (CAF des Landeset du
Gers/DDTM40et DDT32/ARS/ADIL�Y)

- Etudier la mise en �ˆ�µ�À�Œ�� ���[�µ�v��action de contrôle de �o�[� �š���šdes logements
locatifs

Enpartenariat avec les acteurs compétents, il�•�[���P�]�š ���[���v�À�]�•���P���Œune actionde
contrôle de la décence des logements loués dansun ou des secteurs
potentiellement concernés par des logements inconfortables. Une étudede
calibrage permettraitde définir le typede procédure le plus adapté (contrôle
de la décence via la CAF, contrôle liéau versementdu Fondsde Solidarité
Logement, contrôle dans le cadre���[�µ�vpermisde louer).

A noter que dans le cadredu PIG départemental pourun habitat digneet
décent, une actionde contrôle aléatoire des logements CAF/MSA est prévu
sur la partie landaisede �o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� en 2022. Il serait intéressant
���[� �š���v���Œ��ces contrôles à la partie gersoiseet notamment à Barcelonnedu
Gers.

�^�µ�•�‰�]���]�}�v�����[�Z�����]�š���š���]�v���]�P�v�����Œ�µ�������µ�����Z���š�����µ�����[�����µ�����������Œ�����o�}�v�v��

Dans le cadrede �o�[�K�W���,-RU, il est proposéuneanimation renforcée sur cette thématique :

Etude pré-opérationnelle OPAH-RU �t Proposition de calibrage du programme

�ï�X���>�µ�š�š���Œ�����}�v�š�Œ�����o���•���•�]�š�µ���š�]�}�v�•�����[�Z�����]�š���š���]�v���]�P�v��
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